AT S

KIINTEISTOSTRATEGIA

Vaalan kunta




KIINTEISTO TULEVA TOIMENPIDE | TASEAR | KAYTTO- KORJAUS | AJANKOHTA
TOIMINTO VO KUSTANN | VELKA
us
Koulukeskus | Perusopetus | YLLAPIDETA | 4943 131 000 70 000 liitetiedosto
Esiopetus AN 000
Eritysopetus
Joustava
perusopetus
Aikuisopetus
(kansalaisopis
to)
Taiteen
perusopetus
Uusi Varhaiskasvat | YLLAPIDETA | 1600 4200 59 000 liitetiedosto
paivikoti us AN 000
Vuorohoito
Lukio Lukio YLLAPIDETA | 235000 | (sisdltyy 178 000 liitetiedosto
AN koulukesk
ukseen)
Kirjasto Kirjasto KORJATAAN | 165000 | 63 000 658 000 liitetiedosto
Kulttuuritiloja
Alatalo yhdistysten YLLAPIDETA | 311000 | 30 000 112 000
kiytossa AN
Kuntosali, XXX PURETAAN 0 4300 580 000 Kuntosali
vanha siirtyy
Idampdlaitos Lokkipajalle
Vesi ja
Lampo Oy:n
varavoimatoi
minnot
siirtyvat
hykeen
Purku 2023
Terveyskesk | xxx PURETAAN 1555 165 000 7372000 | Purku 2023
us 000
Hillakka / XXX PURETAAN 0 7 000 2900 000 | Toimintojen
Kotiranta siirto uusiin
tiloihin 2020

Purku 2021




Virastotalo Kokoustiloja KORJATAAN | 445037 | 63 000 714 000 + | Radon-
Harrastustiloj | / lattiaremo | kaasun
a YLLAPIDETA ntti hallinta
Nuorisotila? AN Lammitys
VALTTAMAT Sisdilman
TOMIN OSIN seuranta
Julkisivun
maalaus
Valtuustosali
n remppa
8 asuntoa -->
siirtyma
Taidetalo, Kulttuuripalve | YLLAPIDETA | 133353 | 29 000 121 000 liitetiedosto
Manamansal | luita AN
o
Ruununkarta | xxx MYYDAAN 0 37 000 552 000 2020
no, S:niemi
Muistola, XXX PURETAAN 0 35000 (17 | 495 000 Tyhjennys
Sardisniemi 000 2020 -->
vuokratuot kylmaksi
toja, Purku 2025
ovatko
tassa
mukana?)
Sardisnieme | xxx MYYDAAN 0 14 000 276 000 Myynti 2020
nvanha Myynnissa
koulu mahdollinen
sitoumus
liikuntatilan
vuokrauksee
n?
Ruununtérm | xxx MYYDAAN/ | O 0 0 Irtisanotaan
an sataman VUOKRATAA nykyinen
kioski N suullinen
sopimus
Tarjotaan
vuokralle
yrityskayttoo
n-->
mahdollinen
siirto?
Amppari XXX PURETAAN 44 000 16 000 507 000 Purku 2024




Toimisto Hyvinvointios | YLLAPIDETA | 309 000 | 33 000 270 000 liitetiedosto
(Ammattiko | aston hallinto | AN
ulu) 2022 asti
Tyollistamine
n
Hanke
Nuorten
tyopaja
Lokkipaja Tyollistimine | YLLAPIDETA | (sisdltyy | (sisdltyy (sisaltyy liitetiedosto
(Ammattiko | n AN edellise | edelliseen) | edelliseen
ulu) Hanke en) )
Ammattikou | Kunnan YLLAPIDETA |23000 | 11400 193 000 liitetiedosto
lu, halli timpurit / AN
sahkémiehet
Yrityksille
vuokratiloja
Veneheiton | xxx MYYDAAN 33000 | 22000 802 000 Myynti 2020
koulu Liikuntatilan
a
kuntalaisille
sithen asti
Myynnissa
mahdollinen
sitoumus
liikuntatilan
vuokrauksee
n?
Matkailupalve | YLLAPIDETA |0 1500 67 000 liitetiedosto
Sahanranna | luita AN Maalaus
n kioski ja Liikuntatila / valtuuston
sauna sauna talkootyona
2020
Hiihtomaja | Liikuntatila YLLAPIDETA | 22000 | 8300 120 000 liitetiedosto
Kokoustila AN
Sahan halli | Tekniikan YLLAPIDETA | 483000 | 11500 60 000
varikko AN/
Yrityksille VUOKRATAA
vuokratiloja N




Kuivaamo

XXX

MYYDAAN /
VUOKRATAA
N

330 000

6 400

21 000

Urheilutalo

Liikuntatiloja

YLLAPIDETA
AN
VALTTAMAT
TOMIN
OSIN/
LUOVUTAAN
MYOHEMMI
N

70 000

24 000

108 000

Vaistola
(Videra)

Kunnan
vaistotilat
Yritystyksille
vuokratiloja

MYYDAAN /
VUOKRATAA
N

95 000

24 400

60 000

Vastaanotto
halli

XXX

MYYDAAN /
VUOKRATAA
N

31300

3000

20 000

2020

Paloasema

Pelastuslaitos

KORJATAAN

180 400

600

195 000

Odottaa
pelastuslaito
ksen vaihtoa,
haetaan
hanke 2021

Juustola

XXX

VUOKRATAA

N/
MYYDAAN

718 700

6 000

125 000

Suviranta

XXX

Kaavoituksel
liset
paatokset
tehdaan
erikseen
Oulujarven
lansirannan
osayleiskaav
an
paivityksen
yhteydessa
KAAVOITUS -
-> MYYNTI

2200

123 000

2021

Oulujarven
lomakyla

XXX

MYYDAAN /
PURETAAN+
KAAVOITUS/
MYYNTI
Kaavoituksel
liset
paatokset
tehddan

14 600
(laskutetaa
n
yrittdjalta)

177 000

2020




erikseen
Oulujarven
lansirannan
osayleiskaav
an

paivityksen
yhteydessa

Panikka ja XXX VUOKRATAA | 0 4000 57 000 jatkuu

Piironki N/MYYDAA ennallaan
N

Kiloniemi, Yritykselle VUOKRATAA | 30300 15 500 5200

huoltoraken | vuokratiloja/ | N/

nus vapaa-ajan MYYDAAN

kalastus?

Maalaamo XXX MYYDAAN/V | 41800 | 7000 20 000 jatkuu
UOKRATAAN ennallaan

Hitsacon XXX VUOKRATAA | 91 700 1500 277 000 jatkuu
N/MYYDAA ennallaan
N

Kehitysvam | xxx PURETAAN 0 ei loydy 35000 + Purku 2026

maisten (sen jdlkeen, peruskorj

paivatoimin kun aus 500

nan korvaavat 000

tyokeskus tilat on

kaytossa)




Ruununtérm | xxx MYYDAAN (tulee 7 800 184 000 2020
a n.80 (osa
000) kuittaantu

huoltoraken u pois)
nus
Suopursu Vammaispalve | JATKETAAN 2020
(om. Vaalan | lut VUOKRAAMI
Palvelutalos | Vanhuspalvel | STA
aatio) uita? KUNNALLE/

OULUNKAAR

ELLE
Hopeatorni Vanhuspalvel | JATKETAAN 2020
(om. ut NEUVOTTEL
Attendo) UITA
Tuulentupa XXX LOPETETAA Kesan 2020
(om. KOY N aikana
Vaalan VUOKRAAMI
NiskaOy) NEN

KUNNALLE
HYVINVOINT | Terveyspalvel | RAKENNETA Hanke
IKESKUS ut AN kdynnissa

Sosiaalipalvel 2019-2020

ut
Kohtaamispai
kka
Yksiloohjaustil
at
Ryhmaohjaust
ilat
Taidenayttelyt
ila
Hyvinvoinnin
toimistotilat
Senioripiste
Ohjaamotoimi
nta

VVL
varalampdjarj
estelma
Kunnanvirasto




KOULUKESKUS

Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 10
Kayttdtapa Koulurakennus
Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteistdn tasearvo 4 943 473,00
Kertynyt korjausvelka 178000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkaot (2018) 0 0,00 0,00
Kéayttokulut (2018) -131 242 -9,52 -10936,83
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-9 521 -0,69 -793,44
Summa -9 521 0,00 -793,44
Tasearvo -140 763 -10,21 -11730,28
Ongelmat ja riskirakenteet IV kanavien puhdistus ja iimamaarien sdatadminen

Lukion pintamateriaalit voivat sisaltda haitta-aineita. AHA-kartoitus
Lukien IV laitteiden kuitulahteiden poistaminen

Ylapohjan tuuletuksen parantaminen

Sadevesijarjestelmien sulanapito kaapeleiden asennus lukion puolelle

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Ma&ra- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lukion ylapohjan héyrynsulun uusiminen kahden tilan
osalle eré 8
Saattolammityskaapeleiden asennus lukion osalle eré 6
IV kanavien puhdistus, iimamaérien saato ja
kuitul&hteiden poistaminen era 35 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Yldpohjan tuuletuksen parantaminen era 10
Lukion IV koneen uusiminen 12
Koulukeskuksen IV koneiden 25
Koulukeskuksen julkisivujen tervamaalaus 55

59 58 3 15 3 3 3 3 3 28

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 178 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

12 426 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré
Yhteensa 4 761 €/era




PAIVAKOTI

Kiinteiston nimi [Paivakoti
Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 10
Kayttdtapa Paivakoti
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 100 %
Lammitysmuoto Kaukolampd 2016
Pinta-ala, k-m? 625
Kiinteistdn tasearvo 1 600 879
Kertynyt korjausvelka 59000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto |0 0,00 0,00
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkét (2018) 0 #ARVO! #ARVO!
Muut kayttokulut (2018) -4 196 -0,56 -349,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-3 156 -0,42 -263,00
Summa -7 352 #ARVO! #ARVO!

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

1. Ei myyda, kiinteistd on uusi.

Toimenpide-ehdotukset Mé&ara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset huoltokorjaukset eré 2 3 3 4 4 3 3 4 4 4
IV koneen kuluvien osien uusiminen 10
IV kanavien puhdistus ja saatotyot erd 15
2 3 3 49 19 3 3 4 4/ 14

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 59 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

4119

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era

1578




LUKIO

Kiinteistén nimi |Kou|ukeskus
Sijaint, Rakennuswvuosi Miskantie 10
Kayttdtapa Koulurakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m~ 1149
Kiinteiston tasearvo 4 943 473 00
Hertynyt korjausvelka 193000
€lvuosi £'m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018} 0 0,00 0,00
Lammitys (2018) 0 [0.00 [0.00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Kayttakulut (2018) -131 242 -9 52 -10836. 83
Kertynyt korjausvelka £/k-m= -10 324 -0.75 -860,31
Summa -10 324 0,00 -860,31
Taseanvo -141 566 -10.27 -11797.14
Ongelmat ja riskirakenteet NV kanawvien puhdistus ja ilmamaarien saataminen

Lukion pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Lukien IV laitteiden kuituldhteiden poistaminen

Yiapohjan tuuletuksen parantaminen

Sadevesijarjestelmien sulanapito kaapeleiden asennus lukion puolelle

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lukion ylapohjan hdyrynsulun uusiminen kahden tilan
osalle era 8
Saattolammityskaapeleiden asennus lukion osalle era 6
IV kanavien puhdistus, iimamaé&éarien s&ato ja
kuitulahteiden poistaminen era 35 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Ylapohjan tuuletuksen parantaminen era 10
Lukion IV koneen uusiminen 12
Koulukeskuksen |V koneiden 25
Koulukeskuksen julkisivujen tervamaalaus 70
59 73 3 15 3 3 3 3 3 28
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 193 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan Korko 4,00 %
13 474 €/laina-aika
| Investointikustannus
|Hanke/ perusparannus NSHESNN €/era
Yhteensa 5162 £lera




KIRJASTO

Kiinteistdn nimi |Vaalan kirjasto
Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 8
Kayttdtapa Palvelurakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 17700 %
LAmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 590
Kiinteistdn tasearvo 165 535,00
Kertynyt korjausvelka 419500
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00

Kayttdkulut (2018) -3 120 -0,44 -260,00

Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-22 439 -3,17 -1869,94
Summa -25 559 -3,61 -2129,94

Ongelmat ja riskirakenteet Vanhojen vuotovahinkojen vaurioiden korjaaminen
IV kanavien puhditus ja ilmamaarien saatadminen
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Ma&ra- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anvio 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Omatoimikirjastohanke erd 31
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta eré 20
IV koneen vaihtimen uusiminen erd 3
Sis&kattojen kuitukorjaus eré 35
Alapohjarakenteiden korjaus erd 266
Sisdilmamittaukset eré 5
Ulkoseinan alaosien vauriokorjaus eri 45
IV kanavien puhdistus, iimamaarien s&até erd 15

89 331 0 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (hormaali pankkilaina)
Laina/investointi 419 500 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

29 286 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré

Yhteensa 11 220 €lera




ALATALO

Kiinteistén nimi

| Alatalo

Sijainti, Rakennusvuosi

Koulutie

Kayttétapa

Vanha koulurakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 1400
Kiinteistbn tasearvo 310 787,00
Kertynyt korjausvelka 112000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 2 082 0,12 173,50
Lammitys (2018) -19 550 -1,16 -1629,17
Sahkot (2018) -3 880 -0,23 -323,33
Muut kayttokulut (2018) -3 062 -0,18 -255,17
Kertynyt korjausvelka €/k-m? _|-5 991 -0,36 -499,25
Summa -30 401 -1,81 -2533,41

Ongelmat ja riskirakenteet

Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Siséilma-/kuntotutkimukset erd 15

Lukituksien uusiminen era 7

Julkkisivujen kunnostukset era 50

Pihan kunnostus asfaltonti

40

erd

era

era

era

0 22 40 0 0 0o 50 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 112 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era

2 995 €/era




PUNTTISALI

Kiinteistdn nimi |Punttisa|i
Sijainti, Rakennusvuosi
Kayttdtapa
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
LAmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 230
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 579000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 2 090 0,76 174,17
Kayttokulut (2018) -4 340 -1,57 -361,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? ]-30 971 -11,22 -2580,92
Summa -33 221 -12,04 -2768,42

Ongelmat ja riskirakenteet

Kosteusvaurioita

Suositeltavat toimenpiteet

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

40 421

Investointikustannus

15 486

€/laina-aika

€/era
€/era

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus erd 4
era
era
erda
era
era
Peruskorjaus 575
era
4 0| 575 o 0 o o o 0 o
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 579 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %






TERVEYSKESKUS

Kiinteistdon nimi

|vaalan terveyskeskus

Sijainti, Rakennusvuosi

Koistiesentie 5

Kayttétapa Terveyskeskus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste Y% 99 %

LAmmitysmuoto

Kaukolampd

Pinta-ala, k-m? 2726
Kiinteiston tasearvo 1 555 357,00
Kertynyt korjausvelka 7 372 000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 296 084 9,05 24673,67
Lammitys (2018) -31 906 -0,98 -2658,83
S&hkot (2018) -33 027 -1,01 -2752,25
Muut kayttdkulut (2018) -99 954 -3,06 -8329,50
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-394 332 -12,05 -32861,03
Summa -263 135 -8,04 -21927,94

Ongelmat ja riskirakenteet

IV kanavien puhdistus
Vesikattojen uusiminen jakson loppupuolella
Automaatiotekniikan osittainen uusiminen jakson loppupuolella

Peruskorjaus alapohja- ulkoseina- ja valipohjarakenteisiin on perusteltua
tutkimuksien jalkeen. Tutkimuksissa selvinnyt laaja kosteusvaurio.

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vesikattojen uusiminen erd 160
Sisailmatutkimukset erd 20
Palo-osastointien korjaukset era 20
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta erd 20
Lukitusjarjestelmien uusimien erd 70
AHA Kkartoitus era 4
IV koneen uusiminen erd 45
IV kanavien puhdistus, ilmamaé&arien s&ato ja
kuituldhteiden poistaminen era
Alakattojen uusiminen era
Sahkdjarjestelmien uusiminen 8 8 90
Suunnittelu erd 100
Rakenteiden peruskorjaus erd 12 6815
52 120[ 7200 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi

7 372 000 €

Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 Y%

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

514 647

Investointikustannus

197 166

€/laina-aika

€/era
€/era




KOTIRANTA

Kiinteistdn nimi

|Kotiranta

Sijainti, Rakennusvuosi

Kolehmaisentie 3

Kayttétapa

Liike/toimistotila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
LAmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteiston tasearvo 57 723,00
Kertynyt korjausvelka 2919500
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaarainen vuokratuotto
(2018) 39 267 2,85 3272,29
Kayttokulut (2018) -7 222 -0,52 -601,86
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-156 166 -11,33 -13013,80
Summa -124 121 -9,00 -10343,38

Ongelmat ja riskirakenteet

saatd

v kanavien kuituldhteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja ilmamaarien

IV koneiden tulo- ja poistoilmaventtiilit ovat asennettu virheellisesti vierekkain.
IImavaihto kierrattada osittain takaisin likaista poistoilmaa
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen
Paadyssa olevan vanhan paivakodin laaja kosteusvaurio on teknisesti
todella haastava ja kallis korjattava
Sisailmanaytteissa esiintyy kosteusvaurioon viittaavia lajistoja

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

AHA kartoitus eré 3
Sisailma-/kuntotutkimukset eré 4 10
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta eréa
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset eré
Suunnittelu erd 30

erd
Kiinteistdn kosteusvauriokorjaus era 2873

erd

7 40| 2873 0] (0] 0 0] 0] (0] 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 2919 500 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

203 813

Investointikustannus

78 083

€/laina-aika

€/era
€/era







VAALAN KUNNANTALO

Kiinteistén nimi |Vaalan virastotalo
Sijainti, Rakennusvuosi Vaalantie 14
Kayttétapa Toimisto/asuinrakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 2723
Kiinteistdn tasearvo 445 037,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m2 714000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 26 058 0,80 2171,50
Lammitys (2018) -18 117 -0,55 -1509,75
Sahkot (2018) -9 265 -0,28 -772,08
Muut k&yttokulut (2018) -35 216 -1,08 -2934,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-38 192 -1,17 -3182,69
Summa -74 732 -2,29 -6227,69

Ongelmat ja riskirakenteet
Pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Osa sahkdjarjestemista on teknisen kayttdikdnsa paassa

Kellarikerrokseen tiloissa ummehtunut / homeen haju

Vesikatteen ruoteissa vuotojalkia. Liikuntasalin ylapohjan tuuletus on poistettu
IV ja sahkdjarjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson aikana

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
anvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vesikaton ja sadevesijarjestelmien uusiminen erd 150
Sade- sulamisvesien poisjohtaminen piha-alueelta erd 25
Autokatoksen rakentainen erd 75
Sisailmatutkimukset erd 4
ATK ja sahkoéjarjestelmien peruskorjaus erd 111
IV koneen uusiminen erd 40
IV kanavien puhdistus, iimam&arien saato ja
kuituldhteiden poistaminen erd 15
IV kanavamuutosten suunnittelu ja toteutus erd 15
Sauna ja pesutilojen uusiminen era 9
Julkisivujen peruskorjaus erd 240
Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltomaalaukset erd 30
154 400 0 9 0 o] 40 o 111 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 714 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

49 845 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré
Yhteensé 19 096 €/era







TAIDETALO

Kiinteiston nimi

[Manamansalon taidetalo

Sijainti, Rakennusvuosi

Kivarinperantie 24

Kéayttétapa

Kylatalo/nayttelytila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste %

Lammitysmuoto Sahko
Pinta-ala, k-m? 603
Kiinteistdn tasearvo 133 353,00
Kertynyt korjausvelka 121000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Lammitys (2018) -10 593 -1,46 -882,75
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttokulut (2018) -18 515 -2,56 -1542,92
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-6 472 -0,89 -539,36
Summa -35 580 -4,92 -2965,03

Ongelmat ja riskirakenteet

Kayttdvesiputkistojen uusiminen alakertaan, putket jaatyvat talvisin
WC tilojen vauriokorjaukset

Sadevesijarjestelmien uusiminen

Vesikate etenkin raystasalueilla huonokuntoinen, katevuotoja nakyvilla
Kellaritiloihin tulee kevaalla vetta, tiloissa ummehtunut haju

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vesikate kunnostus, Wctilojen kohdalta erd 4
Vesikaton uusiminen eri 60
WO tilojen vauriokorjaukset erd 23
Kattorakenteiden kuntotukimus eri
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
posijohtaminen rakennuksen vierustoilta erd 10
Kayttévesijohtojen uusiminen ja suunnittelu erd 4
IV kanavien puhdistus, iimamaéarien saatd erd 20
31 of 20 0 of 70 0 0 0 0
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 121 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus
€/era
€/era

3 236




a |




RUUNUNKARTANO

Kiinteistén nimi

|[Ruununkartano

Sijainti, Rakennusvuosi

Saraisniemi, Saraisniementie 250

Kayttétapa

Asuinrakennus / koulu

Tehdyt korjaukset

Vesikate uusittu paarakennuksen osalle, kayttdvesiputke uusittu, pintoja
uusittu

Kayttbaste % 0 %
Lammitysmuoto Oljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m? 1812
Kiinteistén tasearvo [0]
Kertynyt korjausvelka 100 000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen tuotto ( 2018) 5 302 0,24 441,86
Lammitys (2018) -19 765 -0,91 -1647,08
Sahkot (2018) -7 018 -0,32 -584,83
Muut kayttokulut (2018) -9 651 -0,44 -804,25
Kertynyt korjausvelka €/k-m? -10 088 -0,46 -840,64
Summa -41 219 -1,90 -3434,95

Ongelmat ja riskirakenteet

Oljykattila/ -poltin ja lammitysverkosto vaatii uusimisen. Energia tuotetaan
myds viereiseen rakennukseen (Muistola)

Rakennusmateriaalit voivat sisaltda haitta-aineita. AHA kartoitus
Vesikatteen uusminen laajennusosalle lahitulevaisuudessa
Sadevesijarjestelmien uusiminen koko rakennuksen osalle

Viemareista suurinosa on valurautaviemareita
Kohteessa vain koneellinen poistojarjestelma

W C ja pesutilat rakenteiltaan alkuperadisessa kunnossa

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vesikate uusiminen laajennusosa eréa 70

Sahkojarjestelmat vaativat peruskorjauksen tulevan PTS jakson loppupuolella

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

posijohtaminen rakennuksen vierustoilta era 4 25
Lammitysverkoston peruskorjaus: suunnittelu.
Vanhojen jarjestemien purku, hormin kunnostus,
verkoston, pattereiden, Oljypolttimen ja kattilan
uusiminen ja tarvittavat sahkotyot era 4 100
AHA-kartoitus 5
Valurautaviemareiden kuntotutkimus / kuvaus 5
WC ja pesutilojen korjaus era 120
llImavaihdon peruskorjaus eréd 90
Pesutuvan korjaus eréa 12
ATK ja S jarjestelmien peruskorjaus eré 77
Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus era 40
8[ 110 0 95 0 12| 130 120 77

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 100 000 €
Pitoaika 10 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 1,00 <6

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

5 044

€/era

€/era




MUISTOLA

Kiinteistdn nimi [Muistola
Sijainti, Rakennusvuosi Séaraisniemi, Saradisniementie 238
Kayttétapa Asuinrakennus
Tehdyt korjaukset Vesikate uusittu paarakennuksen osalle, kayttdvesiputke uusittu, pintoja
uusittu
Kayttdaste % 0 %
Lammitysmuoto Oljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m? 700
Kiinteistdn tasearvo 0]
Kertynyt korjausvelka 495 000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskim&arainen tuotto ( 2018) 19 344 2,30 1612,02
Lammitys (2018) -15 760 -1,88 -1313,33
Sahkot (2018) -7 663 0,00 -638,58
Muut kayttokulut (2018) -11 119 -1,32 -926,58
Kertynyt korjausvelka €/k-m? -26 478 -3,15 -2206,49
Summa -41 676 -4,05 -2835,29
Ongelmat ja riskirakenteet Oljykattila/ -poltin ja lammitysverkosto vaatii uusimisen. Energia tuotetaan
myds viereiseen rakennukseen (Muistola)
Rakennusmateriaalit voivat sisaltda haitta-aineita. AHA kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen koko rakennuksen osalle
Sahkojarjestelmat vaativat peruskorjauksen tulevan PTS jakson loppupuolella
Kohteessa vain koneellinen poistojarjestelma
Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta eré 4 25
Lammitysverkoston rakentaminen: suunnittelu,
hormin rakennus, 6ljypolttimen ja kattilan asennus ja
tarvittavat sahkotyo6t, seka verkostonja pattereiden

puhdistus ja lammityksen tasapainotus era 8 160

AHA-kartoitus 5

Valurautaviemareiden kuntotutkimus / kuvaus 5

Pesutilojen uusiminen era 12

Pesutuvan uusiminen eré 12

llImanvaihdon peruskorjaus era 90

ATK ja S jarjestelmien peruskorjaus era 74
Tilojen pintakorjaukset era 60

Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus era 40

8 174 0 12 25 12] 190 0 74 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 495 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré
Yhteensa 13 239 €/era




0545 Alila (Ruununkartano)

2420 Muiden rakennusten vuokrat

3460 Muut vuokratuotaot

4010 Tunti- ja urakkapalkat

4011 Tuntipalkkaisten lomapalkkajaksotu
4101 KuEL-maksut

4150 Kansaneldke- ja sairausvakuutusmak
4160 Tydttdmyysvakuutusmaksut

4170 Tapaturmavakuutusmaksut

4180 Muut sosiaalivakuutusmaksut
4342 [CT-palvelut (ent. Atk-palvelut)

4361 Puhelinmaksut

4370 Vakuutuks et

4380 Puhtaanapito- ja pesulapalvelut
4390 Rakennusten rak.ja kunn.pitopalvel
4395 Alueiden rak ja kunn.pitopalvelut
4400 Koneiden ja laitt. rak/kunn.pitopa
4420 Matkustus- ja kuljetuspalvelut
4470 Muut palvelut

4473 Sislkonekeskuksen palvelut

4490 Sistalonmiespalvelut

4570 LAmmitys

4571 Sahki

4590 Korjaus- ja rakennusmateriaali
4600 Muu materiaali

4646 Vedenosto vesilaitokselta

4860 Muut vuokrat

4900 Valilliset veraot

4931 Luottotappiot

7130 Poistot rakennuksista

7230 Pyswien vast. hybdyk. arvonalentu

0545 Alila (Ruununkartano) yht.

Tot. Tot. Tot

2018 01-12 2017 0112 2016 01-12
1.928,25 1.740,00 a3.214
0 56,45 ]

-44 8 -2.849 93 -124

-9 86 -GG63,7 =27
-7.5 -485.93 -21
-0.38 -30,78 -2
-1,08 -G8,43 -2
-0.41 -2583 -1
-0.02 -1,12 ]
-h93,94 -7T13,61 -hoG
] 1] -237
-316,08 -302,01 -47G
-312.43 -61,35 -36
-1.407 70 -481 -4 605
1] 1] -330

-472 12 -857.91 -581
-G5.18 -33415 -34

0 -G7.9 -1
-1.713,849 -288.08 -250
-1.398,26 -2.952 36 -3.161
-15.948 55 -22.896,15 -25.007
-6.027.88 -4 278,42 -6.373
1] -h36,91 -G78

-457 68 17,7 ]
] -612,88 -1.274

-445 ]

i ] -305

] -24.922 04 ]
-T43.76 -8.206,26 -5.708
] -144 508 57 ]
-28.042,61 -214373,22 -44.547




3'%:;




SARAISNIEMEN KOULU

Kiinteiston nimi |saraisniemen vanha koulu
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi, Saraisniementie 355
Kayttétapa Asuinrakennus / koulu

Tehdyt korjaukset

Lammitysmuoto Oljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteistdn tasearvo 0
Kertynyt korjausvelka 276000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 10 552 0,77 879,33
Lammitys (2018) -7 884 -0,57 -657,00
Sahkot (2018) -2 739 -0,20 -228,25
Muut kayttokulut (2018) -3 414 -0,25 -284,47
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-14 763 -1,07 -1230,28
Summa -18 248 -1,32 -1520,67

Ongelmat ja riskirakenteet Kayttévesiputkistojen uusiminen

Pintamateriaalit voivat sisaltda haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Tuuletusparvekkeen kuntotutkimus

Kellarikerrokseen tulee aika-ajoin vetta, tiloissa ummehtunut / homeen haju
Vesikatteen ruoteissa vuotojalkia. Liikuntasalin ylapohjan tuuletus on poistettu
IV ja sahkojarjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson aikana

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvo (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikate huoltomaalaus, kunnostus era 45
Sisdilmatutkimukset era 5
Kattorakenteiden kuntotutkimus era 3

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

posijohtaminen rakennuksen vierustoilta eré 15
Kayttdvesijohtojen uusiminen ja suunnittelu eré 8 90

Oljypolttimen ja kattilan uusiminen era 35

IV koneen uusiminen eréd 15
IV kanavien puhdistus, iimamaarien s&ato ja

kuitulahteiden poistaminen erd 20

Sauna ja pesutilojen uusiminen eréa 15
Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimukset 5

Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltomaalaukset eré 20

0 21| 110 35 15 95 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 276 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus ZEEEN €/era
Yhteensa 7 382 €/era







RUUNUNTORMAN KIOSKI/ SATAMA

Kiinteistdn nimi

|Ruununt6rmén Kioski

Sijainti, Rakennusvuosi Séraisniemi/satama
Kayttotapa Kioski
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Sahkd
Pinta-ala, k-m” 20
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 5000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -2 334 -9,73 -194,50
Kertynyt korjausvelka €k-m? |-267 -1,11 -22,29
Summa -2 601 -10,84 -216,79
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara-

" Kustannusarvio (x 1000 €)ia ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2020 | 2021 | 2022 | 2023

0,5 0.5 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5

2019
0,5

Huoltokorjaukset

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 5 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
|Hanke/ perusparannus
Yhteensa




Kioski




AMPPARI

Kiinteiston nimi |Entinen ammatticppilaitos, toimisto ja paja
Sijainti, Rakennusvuosi Teollisuustie 2. 91700 VWaala
Kayitotapa Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttoaste % 00 %
Lammitysmuoio Kaukolampd
Pinta-ala. k-m* 1149

Kiinteiston taseavo Amppari |43 657_.00
Kiinteistén tasearvo, toimisto

rak 1 ja 2 309 46200
Kertynyt korjauswvelka 507 000_ 00
€vuosi £/m2_kk Tulos €7/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018} 752 0.05 62 63

Kaytidokulut (2018) -48 542 -3.54 -4070.20
Kerynyt korjausvelka €/k-m-_|-27 120 -1.97 -2259.98
Summa -75 210 -5.45 -H5267.54

Ongelmat ja riskirakenteet Kayttdvesiputkistojen uusiminen
i Pintamateriaalit voivat sisdltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijdrjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa
Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivetta, tiloissa
N koneiden kuitulahteiden poistaminen ja ilmamaarien saatotyot

IV ja sahkdjajestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson

Suositeltavat toimenpiteet

Amppari

Vesikattojen uusiminen era 50
Sisailmatutkimukset era 6
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 20
Pienet kunnostustyot 2 3 2 3 3 2 2 2 3 2
Sisakattojen hoyrynsulun korjaaminen era 50
Putkikaanalin puhdistus era 4
Akustolevyjen kuitukorjaukset era 8
IV koneen uusiminen era 20
Kellarikerroksen vieméri ja sadevesiongelman
poistaminen era 40
IV kanavien puhdistus, ilmam&arien s&ato ja
kuituldhteiden poistaminen era 15
92 102| 148] 107 27 6 6 6 7 6

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankKkilaina)

Laina/investointi 507 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus €/era
Yhteensa 13 560 €/era




APAJA/HYVINVOINTIOSASTO

Kiinteistén nimi |Entinen ammattioppilaitos, toimisto ja paja
Sijainti, Rakennusvuosi Teollisuustie 2. 91700 VWaala
Kayitotapa Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala. k-m-~ 1149

Kiinteiston taseavo Amppari |43 657_.00
Kiinteistén tasearvo, toimisto

rak 1 ja 2 309 462 .00
Kertynyt korjausvelka 507 000.00
€vuosi £/m2. Kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 752 0.05 62 63

Kaytidkulut (2018) -48 542 -3.94 -4070.20
Kertynyt korjausvelka €/k-m>_|-27 120 -1.97 -2259.98
Summa -5 210 -5.45 G267 .54

Ongelmat ja riskirakenteet Kayttdvesiputkistojen uusiminen

FPintamateriaalit voivat sisdltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijdrjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivetta, tiloissa

N koneiden kuituldhteiden poistaminen ja ilmamasrien sasatotyot

IV ja sahkdjdjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuolisjakson

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Toimistorakennus
Vesikattojen uusiminen erd 40
Sisailmatutkimukset era 10
Kattorakenteiden kuntotukimus era

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 15

Pihavalaistuksen lisdaminen era 25

pienet kunnostustyot 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
1V koneen uusiminen era 15

IV kanavien puhdistus, ilmamaarien saato ja

kuitul&hteiden poistaminen era 20

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 507 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus
Yhteensa




LOKKIPAJA

Kiinteistdn nimi

|Entinen ammattioppilaitos, toimisto ja paja

Sijainti, Rakennusvuosi

Kayttbétapa

Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
LAmmitysmuoto Kaukolamp®
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteistdn tasearvo Amppari |43 657,00

Kiinteistdn tasearvo, toimisto rak

1ja2 309 462,00
Kertynyt korjausvelka 237 000,00
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 752 0,05 62,63

Kayttdkulut (2018) -48 842 -3,54 -4070,20
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-12 677 -0,92 -1056,44
Summa -60 768 -4,41 -5064,00

Ongelmat ja riskirakenteet

Kayttdvesiputkistojen uusiminen

Pintamateriaalit voivat sisaltda haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivett3, tiloissa

IV koneiden kuituldhteiden poistaminen ja iimamaarien saatétyot

IV ja sahkojajestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson aikana

Suositeltavat toimenpiteet

Lokkipaja

Vesikattojen uusiminen

erd 50

Sisailmatutkimukset

era 4

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta

Pienet kunnostustyot

Rakenteiden lisatutkimustarve (Naytteessa viite
kosteusvauriosta)

IV koneen uusiminen

IV kanavien puhdistus, ilmamaéarien saato ja
kuitulahteiden poistaminen

erd

15

Yht:

27

2

67 17 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi

237 000 €

Pitoaika

20 vuotta

Maksuja/vuosi

2 kpl

Lainan korko

4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

6 339

Investointikustannus

€/laina-aika

€/era
€/era




AMMATTIKOULU/ HALLI

Kiinteistdn nimi

| Ammattikoulun halli / puu- ja metallityd

Sijainti, Rakennusvuosi

Teollisuuustie 2

Kayttétapa Halli
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %

LAmmitysmuoto

Kaukolampd

Pinta-ala, k-m? 84
Kiinteistdn tasearvo 23 317,00
Kertynyt korjausvelka 193000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskim&éarainen vuokratuotto
(2018) 15782 15,66 1315,17
Kayttokulut (2018) -11 384 -11,29 -948,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-10 324 -10,24 -860,31
Summa -5 926 -5,88 -493,81

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Sisailma-/kuntotutkimukset erd 5
Alapohjarakenteiden korjaaminen eré
IV muutos/korjaustyd eré 33
Vesikatteen uusiminen erd 70
Sadevesien poisjohtaminen ja kallistusten
parantaminen era 22
Ovien ja ikkunoiden kunnostus eré 25

erd 20
Kellaritilan puhdistus ja vaurioalueiden korjaminen eré 18

0 5 96 70 22 1] 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 193 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

13 474

5162

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era




Amppari




VENEHEITON KOULU

Kiinteiston nimi

[Veneheiton koulu

Sijainti, Rakennusvuosi

Veneheitontie 790, 1989

Kayttétapa

Koulurakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 25 %
LAmmitysmuoto Oljiylammitys
Pinta-ala, k-m? 853
Kiinteistdn tasearvo 32 953,00
Kertynyt korjausvelka 802700,00
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaarainen vuokratuotto
(2018) 2176 0,21 181,33
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttokulut (2018) 0 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-42 937 -4,19 -3578,07
Summa -40 761 -3,98 -3396,74

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

IV laitteiden uusiminen tarkastelujakson puolivalissa.

Laajenpaan peruskorjaukseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella

Vuonna 2008 tehty 54.000 korjaus

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
IV-kanavien puhdistus ja IV-laitteiden uusiminen erd 35
Tilojen /rakennuksen peruskorjaus eré 767,7
(tilojen kayttd méaarittelee lopullisesti korjauksien
laajuuden ja laadun, Huom tarvittavat tilojen
sen hetkisesta kaytdsté johtuvat muutostarpeet)
0 of 35 0 0 0 0 0o 768 0
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 802 700 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

56 037 €/laina-aika

Investointikustannus
€/era
€/era

21 468




Ainola \\

Veneheitontie
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SAHANRANNAN KIOSKI

Kiinteiston nimi |saharannan huoltorakennus

Sijainti, Rakennusvuosi Saharannantie
Kayttdtapa Kioski/huoltorakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Ldmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 150
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 67000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -2 860 -1,59 -238,33
Kertynyt korjausvelka €/k-m® |-3 584 -1,99 -298,66
Summa -6 444 -3,58 -536,99
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vesikaton uusiminen eré 10
Pesu/saunatilojen uusimien eré 25
Julksivujen maalaus 10
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 5
Sisétilojen maalaus eré 5
Kayttovesijohtojen ja Ivi kalusteiden uusiminen eré 12
10 a7 10 0 0 0 0 0 0 0
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 67 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
€/era
€/era

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

1792







HIIHTOMAJA

Kiinteistdn nimi

[Hiihtomaja

Sijainti, Rakennusvuosi

Laajantie

Kayttétapa

Liike/toimistotila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
L&mmitysmuoto Sahkd
Pinta-ala, k-m? 130
Kiinteistdn tasearvo 22 433,00
Kertynyt korjausvelka 120000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaarainen vuokratuotto
(2018) 331 0,21 27,58

Kayttdkulut (2018) -8 319 -5,33 -693,25

Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-6 419 -4,11 -534,91
Summa -14 407 -9,24 -1200,57

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

Investointikustannus

3 209

€/laina-aika

€/era
€/era

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus
Sisailma-/kuntotutkimukset era 4
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 15
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset erd 20
Paikallisten lahovauroiden korjaus erd 15
Kilpailualueen tekniikan uusiminen erd 30
era
Vuosittaiset pienet yllapitokorjausket erd 4 4 4 4 4 4 4 4 4
4 54 34 4 4 4 4 4 4 4
Annuieteetti- hankkeelle (hormaali pankkilaina)
Laina/investointi 120 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
| ainan korko 4,00 %



i)
©
S
(@]
et
=
T




SAHA

Kiinteistdn nimi

|Saha

Sijainti, Rakennusvuosi

Uitontie 4

Kayttdtapa Teollisuusrakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 84
Kiinteistdn tasearvo 482 682,00
Kertynyt korjausvelka 60000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 9473 9,40 789,42
Kayttdkulut (2018) -11 517 -11,43 -959,75
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-3 209 -3,18 -267,45
Summa -5 253 -5,21 -437,79

Ongelmat ja riskirakenteet

Rakennuksessa on viitteita kosteus-/homevauroista

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset M&ara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset yllapitokorjaukset erd 4 4 3 4 4 4 4 3 4 4
Pressuovien asennus eré 16
Kamarien lattioiden kunnostus erd 6
26 4 3 4 4 4 4 3 4 4

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 60 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era

1 605




KUIVAAMO

Kiinteistdn nimi |Kuivaamo
Sijainti, Rakennusvuosi
Kayttétapa
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 84
Kiinteistdn tasearvo 330 579,00
Kertynyt korjausvelka 3000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 6 927 6,87 577,25
Kayttokulut (2018) -6 370 -6,32 -530,83
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-160 -0,16 -13,37
Summa 397 0,39 33,04

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset

Méars-

anio

2019

2020 | 2021 | 2022

2023

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi |

Rakennuksen kunnon selvitykset

erd

3

era

0 3 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 3000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
€/era
€lera

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

80







URHEILUTALO

Kiinteiston nimi [urheilutalo
Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 2
Kayttétapa Liikunasali
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 700
Kiinteistdn tasearvo 69 772,00
Kertynyt korjausvelka 108000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttdkulut (2018) -23 779 -2,83 -1981,58
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-5 777 -0,69 -481,41
Summa -29 556 -3,52 -2463,00

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Kosteusvaurioita kellaritilassa

Peruskorjaus lahestyy

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

2 888

€/era

€/era

Toimenpide-ehdotukset Ma&ra- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2023
erd
Sisailma-/kuntotutkimukset erd 6
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 12
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset era 30
Vesikatteen uusiminen 40
Pumppukaivo kellaritiloinin erd 20
0 6 50 0 52 0 0 0 0 0
Annuieteetti- hankkeelle (nhormaali pankkilaina)
Laina/investointi 108 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %
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VAISTOLA (VIDERA)

Kiinteistdn nimi

[videra

Sijainti, Rakennusvuosi

Vaalantie

Kayttétapa

Liike/toimistotila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 450
Kiinteistdn tasearvo 95 205,00
Kertynyt korjausvelka 60000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaarainen vuokratuotto
(2018) 7 608 1,41 634,00
Kayttokulut (2018) -24 433 -4,52 -2036,08
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-3 209 -0,59 -267,45
Summa -20 034 -3,71 -1669,54

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Rakenteissa kostausvaurioita

IV koneiden tulo- ja poistoilmaventtiilit ovat asennettu virheellisesti vierekkain.
liImavaihto kierrattaa osittain takaisin likaista poistoilmaa
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikatteen ja kosteusvaurion korjaus erd 20
Sisailma-/kuntotutkimukset erd 2 9
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta eri 7
IV kanavien puhdistus, iimamaarien s&até era 22

era

era

22 9 29 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (nhormaali pankkilaina)

Laina/investointi 60 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus
€/era

1 605 €/era




VASTAANOTTOHALLI

Kiinteistdn nimi

|Vastaanottohalli /Koljonen

Sijainti, Rakennusvuosi

Kayttdtapa Liike/toimistotila
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
L&mmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 250
Kiinteistdn tasearvo 31 342,00
Kertynyt korjausvelka 20000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 1867 0,62 155,62
Kayttokulut (2018) -3 080 -1,03 -256,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? [-1 070 -0,36 -89,15
Summa -2 282 -0,76 -190,20

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset pienet korjaustyot erd 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (hormaali pankkilaina)

Laina/investointi 20 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era

535




PALOASEMA

Kiinteistdbn nimi

Vaalan Paloaseama

Sijainti, Rakennusvuosi

Puusepantie 1

Kayttétapa

Toimisto- teollisuustila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 60 %
LAmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 180
Kiinteistdn tasearvo 180 407,00
Kertynyt korjausvelka 195000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaarainen vuokratuotto
(2018) 9 810 4,54 817,48
Lammitys (2018) -400 -0,19 -33,33
Sahkot (2018) -284 -0,13 -23,66
Muut kayttdkulut (2018) 0 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-10 431 -4,83 -869,22
Summa -1 305 -0,60 -108,74

Ongelmat ja riskirakenteet

Iv kanavien kuitulahteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja iimamaéarien
saatd

Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus erd 5
Sisailma-/kuntotutkimukset erd 4
Sokkelin kunnostukset erd 20
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta eré 65
Julkkisivujen kunnostukset eréa 60
Raystéiden/lumiesteiden kunnostus eréa 6
IV koneiden uusiminen erd 20
IV kanavien puhdistus, iimamaarien s&ato ja
kuitulahteiden poistaminen eréd 15
15 35 85 60 o] [s] 0 0 ] 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 195 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus
€/era
5215 €/era




JUUSTOLA

Kiinteistdn nimi

|vaalan Juustola

Sijainti, Rakennusvuosi

Puusepantie 4

Kayttdétapa Tehdaskiinteistd
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 854
Kiinteistdn tasearvo 718 688,00
Kertynyt korjausvelka 125000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 44 046 4,30 3670,50
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttokulut (2018) -5 865 -0,57 -488,75
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-6 686 -0,65 -557,19
Summa 31 495 3,07 2624,56

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jalkilammityspattereiden asentaminen
laajennusosalle (3 kpl) eré 15
IV kanavien puhdistus ja iimamaarien s&atd erd 25 3 3 3 3 3 3 3 3
Nosto-ovien uusiminen erd 6
Kompressorihuoneen jdidhdyksen parantaminen eré 10
Lattioiden ja jalkalistojen tiivistyskorjaukset erd 45

16/ 85 3 3 3 3 3 3 3 3

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 125 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/era
€/era

3 343




Vastaanot
tohalli




SUVIRANTA

Kiinteistdn nimi

[Suviranta

Sijainti, Rakennusvuosi

Aittoniementie 220

Kayttétapa

Majoitusrakennus

Tehdyt korjaukset

Vesikatot uusittu osittain

Kayttbaste %

99 %

L&mmitysmuoto

Kaukolampd

Pinta-ala, k-m? 84
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 123000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskim&éarainen vuokratuotto
(2018) 4189 4,16 349,08
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkét (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttokulut (2018) -2 225 -2,21 -185,42
Kertynyt korjausvelka €/k-m? [-6 579 -6,53 -548,28
Summa -4 615 -4,58 -384,61

Ongelmat ja riskirakenteet

Rakennuksessa on viitteita kosteus-/homevauroista

Vaatii laaja peruskorjauksen. Rakenteiden kunnostus epavarmaa.

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anvio 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Alapohjarakenteiden korjaaminen erd 25
Siséatilojen kunnostus eré 30
Vesikatteen uusiminen era 35
Julkisivujen maalaus/kunnostus erd 18
Ovien ja ikkunoiden kunnostus eré 15
0 o[ 123 0 0 0 ] 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 123 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

Investointikustannus

€/laina-aika

€/era
€/era

3 290
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OULUJARVEN LOMAKYLA

Kiinteistdn nimi

[Oulujarven lomakyla

Sijainti, Rakennusvuosi

Saraisniemi

Kayttbtapa Majoitusliike
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %

LAmmitysmuoto

Kaukolampd

Pinta-ala, k-m?

1

Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 177000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&aarainen vuokratuotto
(2018) 2176 181,33 181,33
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttdkulut (2018) -14 644 -1220,33 -1220,33
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-9 468 -788,99 -788,99
Summa -21 936 -1827,99 -1827,99

Ongelmat ja riskirakenteet

Majoitusrakennukset ovat 70 luvulta ja vaativat uusimiset, pelkk& korjaus

ei ole riittdva toimenpide
Muut alueella olevat rakennukset ovat kunnostuksen tarpeessa.

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Kioski rakennuksen kunnostus era 12

WC ja keittio tilojen uusiminen erd 25

Vanhojen mdkkien purku / uusiminen (10 kpl)

erd 140

era

o 177 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 177 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

12 357 €/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era

4 734




Palokangas
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VANU/ PANIKKA JA PIIRONKI

Kiinteistdn nimi

|vanu/Panikka ja Piironki

Sijainti, Rakennusvuosi

Vaalantie

Kayttdtapa Liike/toimistotila
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 100
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 57000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 5324 4,44 443,67
Kayttokulut (2018) -3 909 -3,26 -325,75
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-3 049 -2,54 -254,08
Summa -1 634 -1,36 -136,16

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maéara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vuosittaiset pienet korjakset eri 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Julkisivujen maalaus eré 25
Piha-alueen kunnostus erd 12
LVIS tekniikan kunnostus, sis suunnittelu erd

era

2] 14 2 2 2 2] 27 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 57 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus
€lera
€lera

1524







KILONIEMEN HUOLTORAKENNUS

Kiinteistdn nimi

|Kiloniemen huoltorakennus

Sijainti, Rakennusvuosi

Kayttétapa
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Sahkd
Pinta-ala, k-m? 150
Kiinteistdn tasearvo 30 288,00
Kertynyt korjausvelka 52000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 3672 2,04 306,00
Kayttokulut (2018) -15 507 -8,62 -1292,25
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-2 782 -1,55 -231,79
Summa -14 617 -8,12 -1218,04

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset M&ara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Raystaiden kunnostaminen erd 7
Vuosittaiset pienet yllapitokunnostukset 2 2 2 2 2 2
Kylméalaitteet erd 3 3 3 3 3 3
erd
7 5 5 5 5 5 5

Annuieteetti- hankkeelle (hormaali pankkilaina)

Laina/investointi 52 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era

1 391 €/era




Kiloniemen huoltorakennus




MAALAAMO

Kiinteistdon nimi |Maalaamo
Sijainti, Rakennusvuosi
Kayttdtapa Teollisuushalli
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Ladmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 300
Kiinteistdn tasearvo 41 828,00
Kertynyt korjausvelka 20000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto

(2018) 4 847 1,35 403,92

Kayttokulut (2018) -7 148 -1,99 -595,67

Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-1 070 -0,30 -89,15
Summa -3 371 -0,94 -280,90
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
Toimenpide-ehdotukset Méaara- Kustannusano (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 _
Vuosittaiset pienet huoltokorjaukset erd 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

erd

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (nhormaali pankkilaina)

Laina/investointi 20 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€/era

535




HITSACON

Kiinteistén nimi |Teol|isuusha|li IIl Hitsacon

Sijainti, Rakennusvuosi

Kayttbtapa Teollisuushalli

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 3000
Kiinteistdn tasearvo 91 754,00
Kertynyt korjausvelka 277000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 23 998 0,67 1999,83
Kayttdkulut (2018) -1 572 -0,04 -131,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-14 817 -0,41 -1234,74
Summa 7 609 0,21 634,09

Ongelmat ja riskirakenteet

Lammitysjarjestelman uusiminen

llImanvaihtolaitteiden uusiminen

Suositeltavat toimenpiteet

sahkobjarjestelman vaativat osittain uusimisen
Vestikatteen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lammitysjarjestelman uusiminen eré 35
llImavaihtojarjestelmén uusiminen eré 60
Vesikatteen uusminen erd 150
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 20
IV suunnittelu eréd 12
o 47 60 170 0 0 0 0 0 0
Annuieteetti- hankkeelle (nhormaali pankkilaina)
Laina/investointi 277 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
L ainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/era

7 408 €/era




TYOKESKUS

Kiinteistdn nimi |Ty6keskus
Sijainti, Rakennusvuosi Paljetie 1 , 1982
Kayttdtapa Liike/toimistotila

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %
LAmmitysmuoto Kaukolamp®
Pinta-ala, k-m? 418
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 655000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&arainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttdkulut (2018) 0 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-35 036 -6,98 -2919,69
Summa -35 036 -6,98 -2919,69

Ongelmat ja riskirakenteet Iv kanavien kuitulahteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja ilmamaarien

saéatd

Vanhat purunpoistokanavat toimivat korvausilmareitteina
Ylapohjan héyrynsulku on puutteellinen

Tilat ovat talvella kylmia

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

AHA kartoitus erd 3
Siséilma-/kuntotutkimukset erd 10
IV-kanavien puhdistus ja iimamaarien saaté erd 15
era
627
Tilojen peruskorjaus eréa

3 25 0 0] 627 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 655 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

45 726 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré
Yhteensé 17 518 €/era







RUUNUNTORMAN VAUNUALUE

Kiinteistdn nimi |Ruunut6rmén huoltorakennus ja vaunualue
Sijainti, Rakennusvuosi Séaraisniemi
Kayttdtapa Huoltorakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttdaste % 99 %
LAmmitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 160
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 184000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméaérainen vuokratuotto
(2018) 7 729 4,03 644,08
Kayttokulut (2018) -7 787 -4,06 -648,92
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-9 842 -5,13 -820,19
Summa -9 900 -5,16 -825,02

Ongelmat ja riskirakenteet

Vaunualueen aitojen ja sahkodistyksen kunnostus

Huoltorakennukset naisten pesutilojen ja keittétilojen uusiminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
anio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vaunualuieen aitojen ja s&hkdistyksen kunnostus eré 100
era
Naisten pesuhuoneen ja keittiétilan kunnostus era 40
era
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset eré 9
Vuosittaiset huoltokustannukset eré 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Kioskin sisdpuolen kunnostus eré 15

era
era

era

2] 157 2 2 2 11 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 184 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _€/eré
Yhteensa 4 921 €/era
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