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1 JOHDANTO

Vaalassa on Oulujdrven ymparilla rantaosayleiskaavoja, jotka on laadittu kolmessa osassa:

1. Manamansalon rantayleiskaava on valmistunut vuonna 1998
2. Jaalangan ja Kankarin rantaosayleiskaavat on valmistuneet vuonna 2001
3. Oulujarven lansirannan rantaosayleiskaava on valmistunut vuonna 2004

Rantaosayleiskaavat on tarkoitus pdivittaa yksi kerrallaan kolmessa vaiheessa erillisind kaavamuu-
toksina. Ensimmaisessd vaiheessa pdivitetddan Manamansalon rantayleiskaava, joka on Oulujarven
alueen yleiskaavoista vanhin. Manamansalon kaavapaivityksen yhteydessa pohditaan kaikille alu-
eille yhteisia asioita, kuten rakennuspaikkojen rakennusoikeuden maaraa. Kaikista paivitettavista
rantaosayleiskaavoista tarkistetaan lisdksi merkinnat tehtyjen poikkeamispaatosten ja kayttotar-
koituksen muutosten osalta. Vanhat kaavat sovitetaan nykyisiin kiinteistérajoihin ja korjataan vir-
heita seka nykyaikaistetaan vanhentuneita kaavamerkint6ja. Uusia rantarakennuspaikkoja ei suun-
nitella, mutta rakennusoikeuksia nostetaan ja selvitetdan pysyvan asutuksen ohjaustarve ja sijoit-
tuminen kaava-alueella. Kaavat laaditaan oikeusvaikutteisena.

Toisessa vaiheessa paivitetdaan Jaalangan ja Kankarin osayleiskaavat. Jaalangan ja Kankarin alueilla
on molemmissa voimassa omat rantaosayleiskaavansa, jotka on laadittu yhta aikaa. Myos paivitys
tehddan yhta aikaa, jotta tiedotus ja vuorovaikutus on yhtaaikaista ja kaavoituksen etenemista on
helpompi seurata. Lopulliset kaava-asiakirjat ovat erillisia molemmille kaava-alueille.

Kankarin rantaosayleiskaavan muutoksen laatii Sweco Ymparisté Oy:n Oulun toimisto kaavan laa-
tijana FM Johanna Lehto. Kaavaty6hon ovat osallistuneet myos kartoittaja Markku Nikula ja suun-
nitteluavustaja Tuija Junttila. Vaalan kunnasta ty6ta ovat ohjanneet rakennustarkastaja llkka Lytti-
nen sekd Juha Auno.

1.1 Suunnittelualue

Jylhdma Kankari

o

iy

Rumala | -Rumala
; / 7 Vekaranniemi

it

OULUIARV\ arvikyla Ojayperd QULUJARV

Adanselka Arjanselka

g

arvikyla Ojanperd

Pdivitystyén kohteena olevien yleiskaavojen alueet Vaalan kunnassa.

Keltaisella korostettu vasemmalla pdivitettdvd Jaalangan rantaosayleiskaavan alue, oi-
kealla Kankarin. Manamansalon osayleiskaava on pdivitetty, alue nékyy vaaleammalla
rajauksella.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoit-
teita on tarkistettu vuonna 2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejdrjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisaksi yleiskaavaa laadittaessa on huomioitava Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaiset yleis-
kaavan sisaltévaatimukset.

Tassa kaavatydssa uuden maankadyton suunnittelu liittyy [ahinnad rakennusoikeuksiin seka pysyvan
asutuksen mahdollistavien alueiden suunnitteluun ja sijoitteluun, joten valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista ja yleiskaavan sisdltovaatimuksista huomioidaan erityisesti toimiviin yhdyskun-
tiin ja kestavaan liikkkumiseen, toimivaan aluerakenteeseen ja eheytyvaan yhdyskuntarakentee-
seen seka elinympariston laatuun ja elinvoimaisuuteen liittyvia tavoitteita.

2.1.2 Maakuntakaava

Vaalassa on voimassa Kainuun maakunta-
kaava 2020, joka on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 7.5.2007 ja Valtioneuvosto on
vahvistanut kaavan 29.4.2009.

Vaalan kunta on siirretty 1.1.2016 Pohjois-
Pohjanmaan maakuntaan, jossa on vireilla
maakuntakaavan uudistaminen. Vireilla
oleva uusi Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaava laaditaan vaiheittain: 1. ja 2. vaihe-
maakuntakaavat ovat lainvoimaisia, ja nama
eivat koske Vaalaa. Alkuvuodesta 2016 on
tullut vireille 3. vaihemaakuntakaava, joka
sisdltdd myos Vaalan kunnan alueet. Siina
kasiteltavia aihepiirejd ovat kiviaines- ja
pohjavesialueet, mineraalivarat ja kaivokset
sekd muut tarvittavat pdivitykset, mutta
Vaalan osalta kasitelldan koko maankaytto.
3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
11.6.2018. Vierelld ote Kainuun maakunta-
kaavasta.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavasta, ehdotusvaiheen kartasta.

Kankarin alueella keskeisimmat maakuntakaavan merkinnat liittyvat virkistysalueisiin (V) seka suo-
jelualueisiin. Alueella on Natura 2000-verkostoon kuuluvia alueita ja luonnonsuojelualueita (SL).
Koko Oulujarvi ympéristéineen kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen / matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen Rokua-Oulujarvi. Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja vir-
kistyspalveluihin, ja suunnittelumaarayksen mukaan on kiinnitettava erityistd huomiota virkistys-
alueiden ja -reittien verkon muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja
matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon. Jarven osalla on virkistysalueita,
joita koskee MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus, ja alueilla tulee kiinnittaa erityista huo-
miota alueen virkistyskayton kehittdmiseen ja ymparistdarvojen sdilymiseen seka eri kdyttomuo-
tojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittamiseen. Virkistykseen liittyvdat moottorikelkkareitit tai
-urat seka venevaylat.

Valtatien ldhialueet kuuluvat maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-3) Oulujokilaakso.
Merkinta osoittaa maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin
maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparist66n sekd maisemaan tukeutuvaa asumista,
elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Kehittamisperiaatteissa todetaan: ”Alueita kehitetddn joki-
luontoon ja -maisemaan perustuvana sekd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittéviin kult-
tuuriympdristéihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luonto-
matkailuvyohykkeend. Maaseutua kehitettdessd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvdn
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asutuksen ja loma-asutuksen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon
ottaen. Loma-asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmiselld pyritédn tuke-
maan maaseudun pysymistd asuttuna.”

Oulujokilaakson osalta todetaan lisaksi, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitet-
tava erityistda huomiota Oulujoen vedenlaadun, erityisesti Oulun kayttéveden laadun turvaami-
seen. Lisdksi rantaan ja muille ympaéristoltadn vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat
ja mahdollisimman yhtenaiset vihervyohykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya var-
ten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoa. Alueiden kaytt6a suunniteltaessa tulee
varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kdytavan liikkenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden paranta-
miseen kansainvalisen kehittdmiskaytavan palvelutason mukaiseksi.

Jaalanka-Liminpuron kohdalla on kylamerkinta.

My0s parannettavat valta- ja rautatie tulee huomioida. Valtatien osalla suunnittelumaardyksena
on kevyenliikenteen vdylien toteuttamisen edistdminen, padradan osalta varauduttava tasoris-
teyksien poistamiseen ja liikenteen kapasiteetin lisddmiseen.

Alueilla on myds perinnemaisemakohteita, muinaismuistokohteita seka pohjavesialueita.
Suunnittelumaarayksia, jotka erityisesti huomioitava:

RANTOJEN KAYTTO
Kehittamisperiaatteet:

Turvataan tasapucliset mahdollisuudet ranta-alueiden k3yttdsn varaamalla rantaa riittavasti ylei-
seen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja en tyyppistan loma-asun-
toalueiden kysyntdan: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tivis lomakylatyyppinen asu-
tus merenrannikolla ja matkailukeskusten 13heisyydessa. Tavoitteena on hyvien vapaa-ajan ympa-
nstéjen muodostaminen tasapuolisesti er kayttajdryhmille.

Rakentamista chjataan sietokyvyltdan hyville ranncille. Rakentamattomien ja pienten vesistdjen
rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jtetdan rakentamisen
ulkopuolelle.

Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylikeskusten, taajamien ja mat-
kailukeskusten l3heisyytta. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maaseu-
dun asutuksen ja palvelujen s3ilymists.

Yleisia suunnitteluméaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee oftaa huomioon ranta-alueen ympanstdclosuhteet,
vesihuollon jarjestdminen sek3 rakennusocikeuden, yhteiskiyttéalueiden ja yleisten alueiden tasa-
puolinen jakautuminen en maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaavoissa voidaan taajamien
ja kylien ulkepuolella enintaan puclet rantaviivasta oseittaa rakennusmaaksi. Pienissa vesistoissa
rantarakentamisen mitoituksessa tulee lis3ksi ottaa huomioon vesiston sietokyky ja vesipinta-ala.
Pienissa saarissa mitoituksen tulee perustua saaren pinta-alaan.
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2.1.3 Yleiskaavat

Oulujarven alueella on voimassa kolme yleiskaavaa. Yleiskaavat ovat MRL 72 §:n mukaisia suoraan
rantarakentamista ohjaavia kaavoja, joissa kaavoissa osoitetut rakennuspaikat perustuvat emati-
laselvityksiin. Kankarin osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 2001.

Kankarin osalle on tehty osayleiskaavan muutos, joka huomioidaan nyt tehtdvassa osayleiskaavan
muutostydssa. Osayleiskaavan muutokset eivat jad voimaan siind vaiheessa, kun koko kaava-alu-
een muutos on valmiina. Huomioitava rantaosayleiskaavan muutos on Kankari royk muutos (2005).

Kankarin aiemman osayleiskaava-alueesta jatetddan pois lahinnd Vaalan keskustaajamaa oleva
ranta-alue, joka on mukana Vaalan Taajaman osayleiskaavassa.

e - A N o ”

Ote Vaalan Taajaman osayleiskaavasta. Punaisella alue, jota ei kdsitelld Kankarin osayleiskaavan
muutoksessa.

2.1.4 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Kankarin rantayleiskaavan alueelle on laadittu seuraavat ranta-asemakaavat:

e Vaalanrannan rantakaava (1981) ja muutos (1993)

Ndama jaavat voimaan yleiskaavamuutoksen jalkeenkin, mikali niitd ei muuteta tai kumota. N&in
ollen osayleiskaavan maaraykset eivat koske asemakaavoitettuja (tai rantakaavojen) alueita.
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Kartalla Oulujdrven ympdirillé olevat asema- ja rantakaavat sekd Vaalan asemakaava taajamassa.

2.1.5 Rakennusjdrjestys

Vaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 2001.

2.1.6 Pohjakartta ja kiinteistot
Osayleiskaavojen paivitystydssa kaytetdan Maanmittauslaitoksen peruskartta-aineistoa ja kunkin
kaavan osa-alueen pdivitysvaiheen vireilletulohetken kiinteistéraja-aineistoja.

2.1.7 Vireilla olevat muut suunnitelmat ja hankkeet

Oulujarven ymparistdn rantaosayleiskaavatoissa on tarkoitus yhtenaistdaa kaavamaarayksia siten,
ettd Oulujarven ymparistossa olisi jatkossa ohjattu rakentamista ja maankaytt6a seka ympariston
kehittdmista samalla tavalla.
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3.1

3.1.1

LAHTOTIEDOT

Yleista

Kankarin rantayleiskaavan paivitystyossa ei pdiviteta selvityksid, koska uusia rakennuspaikkoja tai
muuta muuttuvaa maankayttoa ei ole tarkoitus osoittaa.

Voimassaolevan yleiskaavan maarayksissd on esitetty seuraavia luonnon- ja maiseman kannalta
tarkeitd kohteita sekd kulttuuriymparistén kohteita:

e |uonnonsuojelualueet

e pohjavesialueet

e arvokkaat harjualueet

e  kulttuurimaisema-alueet

e ympdristoarvoiltaan merkittavat alueet (maisemaltaan, eldimistoltaan tai kasvillisuu-
deltaan arvokas)

e muinaismuistokohteet

e  kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet

e rakennuslainsddddannon nojalla suojeltavat alueet

e muinaishistorialliset kohteet

Koska rantayleiskaavan laatimisesta on kulunut aikaa, |ahtotiedot padivitetdaan vastaamaan taman
hetkista tilannetta, vaikka varsinaisia selvityksia ei tehdakaan. Lahtotiedot haetaan yleisista rekis-
teriportaaleista (Suomen Ymparistokeskuksen, Museoviraston ja muiden mahdollisten viranomais-
rekisterien tiedot).

Luonnonymparisto

Natura 2000 —ohjelman alueet on madaritetty voimassa olevan kaavan valmistumisen jalkeen.
Kaava-alueelle ulottuu Oulujarven saaret ja ranta-alueet (FI 1200104) seka Oulujarven lintusaaret
(FI2200105).

Kankarin alueella on yksityisten maiden luonnonsuojelualueita.

Luonnonsuojeluohjelma-alueista kaava-aluetta koskee rantojensuojeluohjelma (Oulujéarven saaris-
tot).

Rantojensuojeluohjelmalla pyritddn sdilyttdmdén arvokasta meri- ja jérviluontoa eri puolilla Suo-
mea. Ohjelman tavoitteena on suojella rakentamattomia rantoja. Suojelu perustuu pddosin maan-
kéytté- ja rakennuslakiin.

Oulujérven lintusaaret on FINIBA-alue (Suomen téarkeat lintualueet eli Finnish Important Bird
Areas) kaava-alueella.
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Rantojensuojeluohjelma 9

/1 Oulujarven retkeilyalue

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantaker-
rostumia.
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[ Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue PR w;t a|aht|
Niskanselk3 Kip8slahti

Kankarissa on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue Laajakangas-Kankari. Lisdksi kaavakar-
talle merkitaan vedenottamot.

Kasvien esiintymisalueista huomioidaan voimassa olevassa kaavassa esitetyt (kasvillisuudeltaan ar-
vokkkaat alueet).

Oulujarvi on sadannostelty jarvi, jonka vedenkorkeus vaihtelee. Sdannostelyn ylin vedenkorkeustaso
on +123,50 m N60-korkeusjarjestelmassa.
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3.1.2 Maisema
Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Alueelta 16ytyy perinnemaisemakohteita seuraavasti (sulkeissa numero alla olevalla kartalla):

Valtakunnalliset Neulaniemi a ja b (1 a ja b) sekd maakunnalliset Vaatajanlahden rantalaidun (2),
Vaatajan rantalaidun (3), Vaatajan haka (4).

»

Kaifjlanen'. 1 z

2.9 Perinnemaisemat . h’%t alaht|

Niskanselka

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa edustavia alueita tai
kohteita.

Tiedot kulttuuriymparistosta paivitetaan, silla valtakunnalliset kohteet on esitetty RKY 2009 —luet-
telossa, maakunnallisesti arvokkaat kohteet on koottu osittain osayleiskaavatyon aikana (ldhteena
Pohjois-Pohjanmaan liitto) ja paikalliset kohteet 2002 (ldhteend Kainuun ymparistokeskus 2002:
Vaalan kulttuuriymparistéohjelma).

Maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistén kohteita on nelja (suluissa kohteen
numero kaavakartalla):

Honkaranta (7)

Kankarin entinen kansakoulu (8)
Nahkasalmi ja Tuomaala (9)

e Vaatajan tuulimylly (10)

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet ovat 3. vaihemaakuntakaavan mukaisia. Numerointi jatkaa
Manamansalon kaavakartan numerointia, eikd taman vuoksi ala numerosta 1.
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VAALA

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet — Kankari

Paikallisesti arvokkaita kohteita ovat (suluissa kohteen numero kaavakartalla):

Anttila (19)

Erkkila (20)
Kangasoja (21)
Kankarin asema (22)
Kesala (23)
Koivuranta (24)
Kontio (25)

Tarkemmat kuvaukset kohteista l6ytyvat liitteesta 1.

3.1.4 Muinaismuistot

Vaalaan on laadittu arkeologinen inventointi 2017. Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettuja
kiinteitd muinaisjadnnoksia on Kankarin alueella yksi (tarkistettu elokuussa 2018, sulkeissa oleva
numero viittaa muinaisjdaannosrekisterin mukaiseen kohdetunnukseen):

41. Jokela, kivikautinen asuinpaikka (785010044)

Numerointi jatkaa Manamansalon kaavamerkintéjen numerointia, eikd taman vuoksi ala nume-
rosta 1. Asuinpaikkojen todellista laajuutta ei tunneta.

Lisaksi Kankarista 16ytyy nelja muinaisjaannosten 16ytopaikkaa, joista yksi (Vuokko, ajoittamaton
Ioytopaikka (1000030598)) on varsinainen I6ytépaikka. Vuokosta on I6ydetty tarkemmin ajoitta-
maton kiviesine. Yksi kuoppakohde (Lapinkalliot 1000002521) on todettu tuhoutuneeksi, kahdesta
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kohteesta (Alimmainen Nahkasaari 1000030608 ja Honkasen saari 1000031287) on varmentamat-
tomia tietoja kiviroykkidista tai kiukaista.

Tervahaudat katsotaan nykyadn padsdantoisesti kiinteiksi muinaisjadannoksiksi. Kaavatyon aikana
on kdynyt ilmi, ettd suunnittelualueella on useita todenndkdisia tervahautoja, mutta ndita ei ole
maastossa arkeologisesti tarkastettu. Ndma on merkitty muinaisjdannosrekisteriin mahdollisina
muinaisjadnnoksina. Varsin todennakaoisesti ndma tarkastettaessa osoittautuvat tervahaudoiksi ja
niin ollen kiinteiksi muinaisjaanndksiksi. Kankarissa ndita ovat seuraavat:

- Piilikangas (1000032869)

- Vanhankartanonniemi (1000032869)
- Neulaniemi (1000032870)

- Kekkolanniemi (1000032871)

- Koivuniemi (1000032872)

- Hietalahti (1000032880)

3.2 Liikenne ja melualueet
{a%
2 2 1981

VAALA

Kankari

‘454.@.1“‘;‘:
L}

Liminpuro
1680 :

el

<

~Jgveslahti

AT

Kartan ldhde: Liikennevirasto (https://extranet.liikennevirasto.fi/webgis-sovellukset/webgis/temp-
late.html?config=liikenne)

Oulujarven pohjoisrannalla kulkee valtatie 22, jossa liikkennemaarat ovat kohtalaisen suuria. Valta-
tieltd ldhtee rantaan yhdysteita, joiden liikkennemd&arat ovat vahaisia. Maarat kuvaavat vuoden kes-
kimaaraista ajoneuvoliikennettd (ajon./vrk), joten maarat voivat esim. loma-aikoina olla korkeam-

pia.

Yleiskaavaan ei ole merkitty valtatien melualueita, koska ne ovat teoreettisia.
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33

3.4

3.5

3.6

Yhdyskuntatekniikka

Puhdas vesi tulee Kankarin alueelle Vaalan Isohetteen vedenottamolta. Kankarin alueella on kun-
nallinen viemardinti jatkuen Jaalangan Ihmeen alueelle saakka. Viemarointia ei ole kaikissa kiin-
teistoissa.

Maanomistus ja ematilaselvitys

Kaava-alueen maanomistus on padaosin yksityisilla. Alueelle on tehty emaétilaselvitys voimassa ole-
van kaavan laatimisen yhteydessa, eikd ematilaselvitysta ja siitd johdettua mitoitusta paiviteta kaa-
vapaivityksen yhteydessa. Kaavakartalle on kuitenkin korjattu voimassaolevan kaavan virheet,
tuotu olevat rakennuspaikat seka rakentamattomat rakennuspaikat symbolein seka kiinnitetty ra-
kennuspaikat voimassaoleviin kiinteistorajoihin.

Vdesto ja elinkeinot seka palvelut, rakentamispaine

Vaalan vékiluku oli 2 941 henkea vuonna 2017. Maara on vahentynyt 3,3 % edellisestd vuodesta,
mika johtuu sekéa syntyneiden osuudesta ettd muuttoliikkeestd. Kunnan tyottémyysaste on korkea.
Kesamokkeja Vaalassa on 1 652 kappaletta. Vaalan elinkeinorakenne on alkutuotantovaltainen
(17,1 % tyopaikoista). Jalostusta on 14,6 % ja palvelutydpaikkoja 66,5 %.

Oulujarven rannat ovat haluttua rakentamisaluetta seka vakituiselle ettd loma-asumiselle. Raken-
taminen on mahdollista kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille, jotka on esitetty ematilaselvityk-
sen ja mitoituksen pohjalta. Alueella tulee sdanndllisesti hakemuksia loma-asunnon muuttamiseksi
vakituiseen asumiskayttoon.

Suunnittelualueella sijaitsee Kankarin taidehuvila. Alueella ei ole julkisia palveluita. (I&dhde: Vaalan
kunnan karttapalvelu, http://infogis.infokartta.fi/infogis-vaala/, katsottu 4.6.2018).

Virkistys

Kankarissa on Koivuniemen venesatama. Retkeilypalveluista saarissa on kotia, taukopaikkoja ja tu-
lipaikkoja.

Oulujarvelld on venevaylia, minka lisdksi alueella on Oulujarvea hyédyntavia latuja.

Alueen virkistysreitit:
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[ | Autiotupa

A Kota tai laavu

/A Nuotiopaikka
Latu

Moottorikelkkaura

Polku

Pururata

Venevayla

3.7 Ympadriston hdiriotekijat

Valtatie ja rautatie muodostavat ymparistoon hairiotekijan melun seka tarinan kautta. Toisaalta
yhteydet parantavat alueen saavutettavuutta.
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4 TAVOITTEET

Kankarin rantayleiskaavan paivitystyon tavoitteena on:

nostaa rakennuspaikkojen rakennusoikeus (nyt 145 k-m2) vastaaman nykyisia ja tulevia tar-
peita

pdivittad kaavaan tehdyt poikkeamispdatokset ja rakennuspaikkojen siirrot

korjata alkuperdisen kaavan virheet mm. siirtdmalla rakennuspaikat oikeille kiinteistdille ja
kiinnittamalla rakennuspaikkojen rajoja nykyisiin kiinteistorajoihin

pdivittaa olevia asuntoja ja loma-asuntoja kuvaavat symbolit nykytilanteen mukaan
pdivittaa pohjakartta

selvittda pysyvan asutuksen ohjaustarve ja sijoittuminen ranta-alueille
paivittda/nykyaikaistaa vanhentuneet kaavamerkinnat

Paivitystyo ei sisalla:

rantamitoituksen avaamista tai uusia ematilaselvityksia, uusia rantarakennuspaikkoja ei siis
suunnitella
uusia selvityksid, mutta kaavan lahtotiedot paivitetdan:
o suojelualueiden tms. rajaukset (viranomaistietojen pohjalta)
o kulttuuriympariston merkittavat kohteet (koko kuntaan tehty arkeologinen selvi-
tys, maakuntakaavoituksen yhteydessa tehty selvityksia)
o reitit ja virkistysalueet

Vaikka uusia rakennuspaikkoja ei suunnitellakaan, voidaan péivitystyon yhteydessa tarkastella
ematilojen sisalla rakennuspaikkojen sijoittelua uudelleen.

4.1 Osallistaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta. Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Alueen ja lahiymparistdn maanomistajat, yrittajat, asukkaat, tyontekijat ja palveluiden kayt-
tajat
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Naapurikunta Paltamo
Viranomaiset
o Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
o Pohjois-Pohjanmaan liitto
o Kainuun liitto
o Pohjois-Pohjanmaan museo
Alueella toimivat energia- ja puhelinyhtiot seka muut vastaavat toimijat, mm:
o Telia Sonera Finland
o Vaalan kunta / vesi- ja ladmpdlaitos
o Loiste
o Metsahallitus / Laatumaa

Osallisia kuullaan erityisesti luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset voi-
vat jattaa mielipiteen luonnoksesta ja muistutuksen ehdotuksesta, ja lisaksi keskeisilta viranomai-
silta pyydetdan lausunnot molemmissa vaiheissa. Saatuihin mielipiteisiin, muistutuksiin ja lausun-

15 (28)

KAAVASELOSTUS
4.12.2019



LJ
SWECO ﬁ

toihin laaditaan vastineet. Kaavatyon vireilletulosta, ndhtavillapidoista ja suunnittelun etenemi-
sesta tiedotetaan julkisilla kuulutuksilla kunnan internet-sivuilla, ilmoitustauluilla ja paikallisleh-
dessa (Tervareitti). Suunnitteluaineisto on nahtavilldolojen ajan Vaalan kunnan internet-sivuilla
osoitteessa www.vaala.fi sekd Vaalan kunnantalolla kunnantalon aukioloaikoina.

4.2 Laatimisvaiheen kuuleminen

Luonnosvaiheen palautteen (liite 3) pohjalta kaava-aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:

16 (28)

Alueen saarten merkintdja on tarkistettu siten, ettd Oulujarven retkeilyalueen saaret on
merkitty VR-merkinnalla, muut saaret MY- tai MU-merkinnagilld sen mukaan, sijoittuvatko
ne luonnon tai maiseman kannalta arvokkaille alueille

tarkistettu suojelualueiden merkintéja

madritetty edelleen aktiivisille maatiloille suojavyohykkeet

muinaisjaannosten kohdemerkintdja ja kuvailua on korjattu

perinnemaisema-alue on tarkistettu maastossa, tulokset on koostettu kaava-aineiston liit-
teena olevaan luontoselvitykseen

lisatty kaava-aineistoon Metsalain mukaisia alueita (Metsahallituksen tietojen pohjalta)
sekd uhanalaistietoja

rakennusperinnén kohderaportit on muokattu kaava-aineiston liitteeksi 1 (Rakennettu
kulttuuriymparisto, kohderaportti)

vaihdettu rakennuspaikkojen kayttotarkoitusmerkintdja toiveiden pohjalta (edullisuus-
vyohyketarkastelun mukaisesti) seka lisatty yksi rakennuspaikka rantaviivan ja ematilasel-
vityksen tarkistuksen pohjalta
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5.1

5.2

5.3

53.1

YLEISKAAVA

Kaava-alueen rajaus

Kankarin rantaosayleiskaavan paivitys tehddaan voimassa olevan kaavan alueelle lukuun ottamatta
Vaalan keskustan ldheista ranta-aluetta (mukana Vaalan Taajaman osayleiskaavassa). Alue kattaa
Oulujéarven pohjoisrannan Vaalan keskustaajaman itdpuolelta Jylhdnniemeen. Kaava-alueeseen
kuuluvat myos rannan laheiset saaret.

Rantavyodhykkeen rajaus ja tulkinta

Voimassaolevan kaavan mitoitusta ei muuteta, eikd rantavyohykkeen maarittelya ja tulkintaa ole
myoskaan tarkoitus muuttaa. Voimassa olevasta kaavasta poiketen rantavydhyke on esitetty ra-
jauksena kaavakartalla.

Yleiskaavan kuvaus

Kokonaisrakenne ja —mitoitus

Osayleiskaava-alueille on esitetty yhteensa 260 rakennuspaikkaa, joista 216 on rakennettuja ja 44
rakentamattomia.

Kankarin alueella on voimassa osayleiskaava, joiden merkinnat on tarkistettu pohjakartan ja tilara-
jojen mukaisiksi. Lisdksi kartoille on paivitetty uudet lahtétiedot muinaismuistojen, rakennetun
kulttuuriympariston seka luonto- ja maisema-arvojen osalta. Rakennuspaikkojen osalta karttatar-
kistukset ovat teknisluonteisia, muiden osalta periaatteellisempia.
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5.3.2 Kuvaus alueittain ja toimialoittain

KANKARIN RANTA-
OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

1:20 000

swsco

Liikenneverkko ja yhdyskuntatekniikka

Alueen pohjoisosassa kulkee valtatie 22, jolta Idhtee yhdysteitd muualle kaava-alueelle. Osayleis-
kaavassa ei ole erikseen merkitty tonttiteita, silla rakennuspaikoille tai niiden laheisyyteen paasee
paddosin olevaa metséatie- tms. verkostoa pitkin.

Kaava-alueen pohjoislaidalla on myos rautatie, jolle varattu alue on esitetty omalla merkinnallaan.
WALTATIE.

.|
—— YHOYSTIE
B B e e e e e e

RALTATIE

LR RAUTATIELIKENTEEN ALUE.

Alueella on vedenottamoita, mastoja seka sahkélinja (20 kV).

etiv
VEDEMOTTAMO
-E trl
? MASTO.
7 — 20 kV:n SAHKOLIMJA.
18 (28)
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Elinkeinot ja palvelut

Kaava-alueella on maatiloja, joista osa on kuitenkin nykyisin vakituisen tai loma-asumisen alueena.
Lisaksi alueelta 16ytyy yleisten rakennusten korttelialue (Kankarin taidehuvila).

Y YLEISTEM RAKEMMUSTEMN ALUE.

Iso osa kaava-alueesta on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Alueelle voi rakentaa haja-asutus-
luontoisesti rantavyohykkeen ulkopuolelle. Rantametsien kasittelyssa on huomautettu maisemal-
lisista arvoista sekd hyvasta metsdnhoitotavasta. Lisdksi alueella on maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita, joilla on erityisid ymparistdarvoja seka ulkoilun ohjaamistarvetta. Ndma alueet ovat paa-
osin voimassa olevan kaavan mukaisia. Pienten saarien merkinndksi on muutettu MU tai MY, mikali
ne sijoittuvat luontoarvojen kannalta merkittaville alueille.

Mas- JA& METSATALOUSWALTAINEN ALUE.
M
MT MAA- JA METSATALOUSALUE.
Alueet ovat avoimia peltoalueita.
MU MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA TAI ULKOILUN OHJAAMISTARVETT,
MaA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
MY

Asumisen alueet

Osayleiskaavaan on merkitty rakennuspaikat, jotka on eritelty rakennettuihin ja rakentamattomiin.
Rakennetut ovat siis jo olemassa olevia, rakentamattomat ndyttavat tilanteen yleiskaavan valmis-
telun aikaan (syksy 2018). Rakennuspaikkasymboleja ei ole eritelty vakituisiin ja loma-asuntoihin,
vaan aluemerkinta kertoo kayttotarkoituksen.

[ ] RAFKENNETTU RAKEMMUSPAIKEKA.
a RAKENTAMATON RAKENNUSPAIKKA.

Osayleiskaavaan on méaaritetty rantavyohyke, jonka osalla rakennuslupa voidaan mydntaa suoraan
rantaosayleiskaavan perusteella (MRL 72 §). Rantavychykkeelld rakennusoikeudet on maaritelty
tilakohtaisesti.

n
__ T ___  RANTAVYOHYKE.
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Rakennuspaikkojen kayttotarkoitus nakyy aluevarauksesta. Vakituisen asumisen alueet on osoi-
tettu merkinnalla:

AP PIENTALOVALTAINEM ASUNTOALUE.

Vakituisen asumisen osalla rakennusoikeus on 300 k-m?, josta erillinen rantasauna saa olla enin-
tdan 25 k-m?2. Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintdan 40 m yldveden korkeuden mukaisesta ran-
taviivasta, saunarakennuksen 10 m.

Loma-asunnot on osoitettu merkinnalla:

LOMA-ASUNTOALUE.
RA

N&illa alueilla rakennusoikeutta on nostettu voimassa olevaan kaavaan verrattuna siten, ettd nyt
rakennusoikeus on 200 k-m?. T4st3 saunarakennus saa olla 25 k-m?2. Loma-asuntojen tulee sijaita
puuston mukaisesta rantaviivasta vahintdaan 25 m padssa, saunarakennuksen 10 m.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
AM

Lisaksi alueella on maatilojen talouskeskuksia, joista osalla maataloustoiminta on loppunut. Maa-
rayksessd todetaan, ettd mikali aktiivinen maa- ja metsatalous on loppunut, aluetta voidaan kayt-
taa pientalovaltaisena tai loma-asuntojen korttelialueena. Talldin ulko- ja tuotantorakennuksia ei
katsota rakennusoikeutta vahentavaksi. Maaradyksella halutaan turvata vanhojen tilakeskusten séi-
lyminen myds pihapiirien osalta.

Kaavatyon yhteydessa on tehty edullisuusvydhyketarkastelu (liitteens, liite 2), joka on apuna poh-
dittaessa mahdollisia kayttotarkoituksen muutoshakemuksia. Nadita hakemuksia, joilla tassa tarkoi-
tetaan hakemuksia muuttaa loma-asunto vakituiseksi asuinpaikaksi, tulee alueelle saannéllisesti.
Edullisuusvydhyketarkastelu vastaa myos valmisteilla olevan maankaytto- ja rakennuslain uudis-
tuksen tavoitteeseen vapaa-ajanasuntojen kayttotarkoituksen muuttamisen helpottamisesta.
Edullisuusvydhyketarkastelu antaa lahtokohdat kayttétarkoituksen muutoksille, jotta alueen ra-
kenne, ominais- ja erityispiirteet seka vetovoima voidaan taata jatkossakin. Sen sijaan ei ole nahty
tarvetta soveltaa kyldalueilla voimassa olevasta kaavasta poikkeavia mitoitusperusteita, silla voi-
massa olevassa kaavassa on osoitettu vakituisia rakennuspaikkoja tiiviimmin kyl3alueelle.

Vakituinen asuminen vaikuttaa kunnan kannalta mm. palvelujen tarjoamisvelvotteeseen: koulu-
kuljetukset, vanhustenpalvelut jne. Asukkaan kannalta taas eroa on esim. rakennuksen osalta eri-
laisissa vaatimuksissa seka aluekokonaisuudessa. Loma-asuntoalueilla ollaan monesti vain osan ai-
kaa vuodesta, ja elamantapa voi erota huomattavasti ns. arkielamasta. Mikali vakituinen ja loma-
asutus sekoittuvat, voi asukkaiden valille tulla ristiriitoja.

Periaatteessa Oulujarven rannat ovat perinteisesti olleet vakituisen asumisen aluetta. Kuitenkin
tietyt alueet ovat vakituiselle asumiselle sopivampia kuin toiset. Tatd on pohdittu edullisuusvydhy-
ketarkastelussa, jossa on huomioitu tiestd, maisematekijat, luonnonymparistd sekd perinteiset
elinkeinojen alueet (maatilat, pellot) ja tekninen verkosto. Edullisuusvyéhyketarkastelun tulosten
pohjalta perinteiset asutuksen alueet Kankarissa ovat niita, joilla muutosta loma-asunnosta vaki-
tuiseksi voidaan puoltaa, eli lomarakennuksia on mahdollista muuttaa vakituiseen asumiskayttoon.
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Mydoskin tieston varret Kankarinlahden ymparilld ja Jylhanniemessa seka Vaalan taajaman ldheisin
alue ovat vakituisen asumisen sijoittumiselle otollisia. Sen sijaan niemet, saaret ja alueet, jotka ei-
vat ole paatieston varrella, ovat loma-asutuksen alueita, ja ne olisi hyva sailyttaakin sellaisina mm.
saavutettavuuden ja ympadristdarvojen vuoksi.

Mustasuo \ ]
: | Rytisu

Pawvaniemr £
]

g Kankari- Kaarela

‘ N b P A \
FYARN .
A . kanga \%
rm.“.,.yq}. h R Z\‘

ftaranta

|
£

Kuusgia®

Loma-asumisen alueet (Kapuskanniemi, Susilahti, Vilponniemi, Soutulahden rannat ja Neulaniemi, Vaatdjanniemi)

(ei paatieston varrella, maasto pddosin pienipiirteistd)

Perinteiset vakituisen asumisen alueet, kyldt, palvelujen mahdollisuus (Kankari, Kankarinlahden pohjoisrannat)

(maatiloja, peltoja, perinteistd rakennuskantaa, pastiestdn varrella)

Loma-asumista ja vakituista asumista rinnakkain (Vaalan taajaman lzhialueet, Soutuoja, Kankarinlahden ldnsi- ja itiranta, Jylhdnniemi)

(hyvin liilkenneyhteyksien varrella tai taajaman l3hellg, isolta osin perinteisesti my0s elinkeinojen alueita peltoineen)
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Virkistys

Kaava-alueella on jonkin verran virkistysalueita, virkistyskohteita sekd uimaranta. Vakituisen ja
loma-asutuksen alueilla on venesatamia ja venevalkamia. Merkinnat ovat pddosin voimassa olevan
kaavan mukaisia.

-~ LEHIVIRKISTYSALUE.
VR RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
VENESATAMANVENEVALKAMA,
LY
A VIRKISTYSKOHDE.
Py VENESATAMANENEVALKAMA.
ES UIMARANTA,

Kaava-alueella ei ole reitteja tai kevyenliikenteen vaylia. Vesialueilla kulkee venevaylia.

— VENEWAYLA

Erityisominaisuudet ja ympdristéarvot

Kaava-alueen erityisominaisuuksia ovat kulttuurihistorialliset alueet ja kohteet sekd muinaisjaan-
nokset. Ne on esitetty kaavakartalla merkinnéilla:

D/ MAAKUNHALLISESTI f PAIKALLISESTI ARNVOKAS KULTTUURI-
HISTORIALLIMEN KOHDE TAlI ALUE

(@ MUINAISJAANNOSKOHDE.

(sith} TERVAHALUTA.

]

Tervahautojen osalta merkinndssd maarataan, ettd kohdetta koskevista suunnitelmista on kuul-
tava museoviranomaisia suojelutarpeen madarittamiseksi. Mikéali alueelle on maankdytén suunni-
telmia (esim. reittitarpeita), tulee kuulla museoviranomaisia. Lisaksi tulee huomioida, ettd tiedot
muinaisjaanndksista tadydentyvat ja muuttuvat uusien 16ytdjen ja tutkimusten myota. Ajantasainen
tieto alueen muinaisjadnnoksista [6ytyy Museoviraston yllapitdmastda muinaisjadannosrekisterista
(osoitteessa www.kyppi.fi).

Oulujérven rannat ja saaret ovat ymparistoltaan herkkaa aluetta, jossa on lukuisia ominaispiirteita.
Naita piirteitd on huomioitu seuraavissa kaavamerkinnoissa:
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e el

YMPARISTOARVOILTAAN MERKITTAVA ALUE.
-m maisemaltaan arvokas
-& eldimistdoltddn arvokas

-+  kasvillisuudeltaan arvokas

my-merkinta on voimassa olevan kaavan mukainen. Sen perusteena on voimassa olevan kaavan
maisema- ja luontoselvitys sekd rantojen kdyton suunnitelma. Kaava-alueella on lisdksi rantojen-
suojeluohjelman aluetta (Oulujarven saaristot), metsalain mukaisia alueita, linnuston kannalta tar-
keita alueita seka uhanalaisten, silmalldpidettavien, vaarantuneiden ja rauhoitettujen lajien koh-

teita.

Perinnebiotoopeista lisdtietoa kaava-aineiston liitteend olevasta luontoselvityksesta.

mat :

luo-ra

%
@)

SL

PERINNEBIOTOOPPIL

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

MATURA 2000-VERKOSTOOM KUULUYWA ALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANMALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Rantojensucjeluohjelma: Oulujdrven saariatot.

LUONNOM MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueita ei saa muuttaa niin, ettd alueen ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu.

-m metsalain (10 §) mukainen luontotyyppi

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Alueet ovat linnuston kannalta tarkeitd. Elinympéariston tilaa ei saa muuttaa
tai heikentda. (FINIBA)

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA KOHDE.

Uhanalaisten, silmallapidettavien ja vaarantuneiden lajien kohde. Alueen
luontoarvoja ei saa vaarantaa tai heikentda.

LUOKMNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA KOHDE.

Rauhoitettujen lajien kohde. Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa tai
heikentda (luonnonsuojelulaki 42 §).

LUONNONSUOJELUALUE.

Kaava-alueelle sijoittuvat luonnonsuojelualueet ovat yksityisilla mailla olevia suojelualueita.
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5.3.3 Kaavamadaaraykset

Yleiskaavamaarayksissa on rakennuspaikkoja, tonttiteitd, melun huomioimista, puustoa ja kasvilli-
suutta, rantatérmia, hiekkarantoja sekd rakennuksen korkeusasemaa koskevia maarayksia.

YLEISKAAVAMAARAYKSET:

1. Rantacsayleiskaavaa voidaan kayttda rantavydhykkeelld sijaitsevilla rakennuspaikoilla
rakennusluvan myontdmizen perusteena MRL 72 § mukaisesti. Rakennuspaikat
rantavydhykkeelld on maaritetty tilakohtaisesti. Muilla ranta-alueilla ei ole
rakennuscikeutta, ellei kaavamerkinngin ole toisin osoitettu.

2. Rakennuspaikan koko maaraytyy rakennusjirjestyksen mukaisesti. Maaraykset tontin
vahimmaiskoosta koskevat vain uusia rakennuspaikkoja ja olevia rakennuspaikkoja silloin,
kun tontin koko esim. lohkomisen vuoksi muuttuu. Kaavamaaraykset eivat vahenna
aiemmin my&nnetyn rakennusluvan mukaista rakennusoikeutta, mikali kyseinen
rakennuslupa on edelleen voimassa.

3. Vanhojen, kdytdstd poistuneiden maatilakeskusten osalta clemassa olevia
tuotantorakennuksia ja nithin liittyvid talousrakennuksia ei oteta huomioon AP- tai RA-
merkinndlld olevan rakennuspakan kaytetiya rakennusoikeutta laskettaessa.

4. Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa tonttitiet ensisijaisesti olemassa olevien
padsyteiden ja maantieliittymien kautta. Yleisten teiden varsilla tarvittavat liittymaluvat
tai liittyman kayttétarkoituksen muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan
mydntamistd. Uusia teitd rakennettaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota siihen, ettei
niiden rakentamisesta aiheudu merkittavia maisemallisia vaurioita ja ettd pelto- ja
niittyalueet sdilyvdt mahdollisimman yhtenaising kokonaisuuksina.

5. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sgailytettdvad mahdollisimman
luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja rantaviivan valiselld vydhykkeella. Myds
vesialueella oleva rantavyohyke pitdisi sailyttda luonnonmukaisena.

6. Jyrkille rantatérmille ja rantatdrmien juuriin rakentaminen on kielletty. RantatGrmille ei
saa rakentaa tieluiskia ja kulku rantaan tulee jarjestda esim. portaiden avulla siten,
ettei siitd aiheudu vwirymista.

7. Yhtendiset hiekkarannat tulee sdilyttda eika loma-asuntojen yhteyteen saa rakentaa
aallonmurtajia.

8. Rakennettaessa Oulujdrven rannalla kosteudelle alttiiden rakennusosien on cltava tason
+124.50 m eli 1 m sdanndstelyn ylimman vedenkorkeustason ylapuolella
(NE60-korkeusjarjestelmassd) ja rakenteiden kestavyydessa otettava huomioon
mahdolliset vesiston aiheuttamat rasitukset.

9. Rakennettaessa valta- ja kantateiden, rautateiden tai muun melua tuottavan kohteen
laheisyyteen tulee ottaa huomiocon valtioneuvoston antamat sisa- ja ulkomelutasoja
koskevat ohjearvot tai kulloinkin voimassa olevat ohjeet jJa maaraykset.
Uudisrakennuspaikeoilla melusuojausten rakentaminen on kiinteistdnomistajan tai -haltijan
toteutettava.

Lisaksi on maaratty jatevesien késittelysta kulloinkin voimassa olevien sddanndsten mukaisesti.
Asuinkiinteistdjen osalle on maarays liittya jatehuoltoon.

24 (28)

‘ KAAVASELOSTUS
4.12.2019



LJ
SWECO ﬁ

JATEVESIEN KASITTELY:

1.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittidd jatevesien kasittelyad ja johtamista koskevat
suunnitelmat seka selvitys siitd, ettd laadultaan soveltuvaa talousvettd on riittavasti
saatavissa.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantda ja
-asetusta seka Vaalan kunnan rakennusjarjestysta. Jatevedet on kasiteltdva alan
asiantuntijan ja kunnan hyvaksymén suunnitelman mukaan siten, ettei pohjavesia ja
pintavesid saastuteta.

Jatevettd tuottava Kiinteistd on liltettdava yleiseen viemariin, jos se sijaitzee sellaisella
viemarilaitcksen toiminta-alueella, jossa liittyminen on mahdollista.

Mikali viemariverkkoon ei ole mahdollista liittya, tulee kaikki pysyvan asutuksen
jaétevedet kasitella ensisijaisesti maapuhdistamaolla tai tehdasvalmisteisella
pienpuhdistamolla. Puhdistamoa voidaan kdyttaa joko kiinteistdkohtaisesti tai keskittda
useampia kiinteistdja samaan puhdistamoon.

Loma-asuntoihin ja saunarakennuksiin tulee ensisijaisesti rakentaa kompostoiva
kaymala tai kiintealld sdilidlla varustettu kuivakaymala. Talldin pesuvedet voidaan
kasitelld maahanimeytykselld tai maasucdattimella. Mikali loma-asuntoon tulee
paineistettu vesi ja vesikaymala, tulee jatevesien kasittely toteuttaa samantasoisesti
kuin pysyvan asutuksen kohdalla. Rakennettaessa saariin vesikdymala ei ole sallittu.

Asuinkiinteistdt tulee liittaa jatelain mukaisesti jdtehuoltoon.

5.3.4 Muut merkinnéat

Olevien ranta-asemakaavojen rajaukset on naytetty kaavakartalla.

GO

RN ALUE, JOLLA ON VAHVISTETTU ASEMAKAAYA TAI RANTA-ASEMAKAANVA.
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6 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Koska kyseessa on kaavapaivitys, vaikutusten arviointi tehdaan suhteessa voimassa olevaan kaa-
vaan.

6.1 Vertailevat tarkastelut

6.1.1 Muutos nykytilanteeseen

Kaava-alueen pohjakartta on vaihdettu, mika tuo tarkkuutta rajauksiin ja merkintdihin. Kaavakar-
talle on haettu ajantasainen kiinteist6jaotus, minka pohjalta rakennuspaikat on tarkistettu tilakoh-
taisesti. Samalla on tarkistettu mahdolliset voimassa olevan kaavan virheet seka tehdyt rakennus-
paikkojen siirrot (poikkeamispaatoksien tai ematilalla tehtyjen muutosten pohjalta).

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna nyt on maaritetty rantavydhyke, jonka osalla rakentaminen
on sallittua vain osoitetuilla rakennuspaikoilla. Rantavyohyke on esitetty rajauksena, mika tuo tar-
kennusta voimassa olevan kaavan tulkinnanvaraiseen rantavydhykkeeseen.

Kaavamuutoksen my6ta muuttuu lomarakennuspaikkojen rakennusoikeus. Aiemmin rakennusoi-
keutta on 145 m? rakennuspaikkaa kohti, nyt kaavamairdyksen mukaisesti rakennusoikeutta on
200 m?2. Rakennusoikeuden lisdys on tarkoitus vahvistaa myds muilla Oulujirved ymparéivill3
osayleiskaava-alueilla. Rakennusoikeuden lisdyksen ei katsota merkittdavasti tuovan vaikutuksia
alueelle. Voimassa olevan kaavan vahvistumisesta on kulunut aikaa, ja lomarakentaminen on
muuttunut enemman vakituisen asutuksen suuntaan: rakennukset ovat mm. varustellumpia kuin
aiemmin. Rakennusoikeuden lisdamiselld mahdollistetaan myés piharakennukset, silla loma-asun-
tojen varustelu on kasvanut myos taltd osin. Usealla loma-asukkaalla on esim. vene ja moottori-
kelkka, ja ndiden sailytys niille varatuissa tiloissa on maiseman kannalta parempi ratkaisu kuin esim.
pressukatokset.

Toinen muutos koskee kaavan maatilojen talouskeskuksia, joissa maatilatoiminta on lopetettu ja
tilakeskus toimii joko vakituisena tai loma-asuntona. Kaavamaarayksella sallitaan vanhojen tuotan-
torakennusten sailyttdminen ilman, ettd ne vahentavat muuta rakennusoikeutta. Talla pyritdan sii-
hen, etta tuotantorakennukset voidaan sdilyttda ja samalla sdilytetdan maaseudun maisemakuvan
kannalta tarkeaa miljoota.

6.1.2 Ymparistovaikutukset; vaikutukset luonnon- ja maiseman kannalta merkittdviin alueisiin
tai kohteisiin

Kyseessa on voimassa olevan kaavan tarkistus, jossa ei ole esitetty uusia rakennuspaikkoja. Tdman
vuoksi kaavaratkaisusta ei aiheudu uusia ymparistovaikutuksia tai yhdyskuntataloudellisia vaiku-
tuksia. Kaavaratkaisun tueksi on laadittu edullisuusvydhyketarkastelu vakituisen asumisen ohjaa-
miseksi. Talla tarkastelulla yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset on huo-
mioitu siten, ettd jatkossakin kyldalueet voivat vahvistua, mutta loma-asutuksen alueiden luonne
ei muutu. Edullisuusvydhykkeiden pohjalta toimittaessa sailytetdaan alueen elinolot ja elinymparis-
t6t nykyisen kaltaisina, eika uusia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ole odotettavissa.

Lahtotietojen ja muiden tarkentuneiden rajausten osalta on tarkistettu merkinnat. Osa luontoar-
vojen merkinnoista on paallekaisia, mutta eivat ristiriitaisia.

Neulaniemen perinnemaiseman tilannetta tarkasteltiin maastokdynnilla (ks. luontoselvitys kaava-
aineiston liitteend). Neulaniemi on Kainuun perinnemaisemat -raportissa (Vainio ym. 2000) rajattu
valtakunnallisesti arvokkaana perinnemaisemana. Alueella on ollut pitkdaan jatkunut laidunnus,
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6.1.3

6.1.4

joka on loppunut vuosia sitten. Neulaniemen rantaniityt ovat edelleen arvokkaita ja kasvillisuudel-
taan monipuolisia. Niityilla on huomionarvoista kasvilajistoa ja alueella on myds linnustollista mer-
kitysta. Perinnebiotooppien nykytila koko maassa tullaan kartoittamaan vuosina 2019-2021. Val-
takunnallisesti arvokkaan perinnemaiseman rajaus ja luokitus voi muuttua. Kankarin osayleiskaa-
van muutoksessa alueen rakennuspaikkojen sijoittelu on tehty huomioiden selvityksessa rajatut
rantaniityt ja lajiesiintymat. Vaatdjanniemen-Neulaniemen perinnebiotoopin alueella on rakenta-
mattomia rakennuspaikkoja. Rakennuspaikkoja on siirretty aiemmassa yleiskaavassa esitetysta,
mutta rakennuspaikkojen lukumaara on sdilytetty maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaa-
miseksi. Vahdisen, rantaniityt ja lajiesiintymat huomioivan rakentamisen ei katsota pirstovan ko-
konaisuutta.

Osa rakennuspaikoista on ldhellad valtatietd. Ndiden osalla tulee huomioida kaavan yleismaarays
melun ohjearvojen huomioinnista.

Natura-alueille tai suojeluohjelmiin kuuluville alueille ei sijoitu rakentamattomia rakennuspaikkoja,
ja Natura-alueen saaret on esitetty suojelumerkinndin tai virkistysalueina. Natura-alueen viereiset
rannat ovat padosin rakennettuja loma-asutuksen alueita, joten merkittavia vaikutuksia ei odoteta
my0dskaan Natura-alueelle.

Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden ja yleiskaavan sisdltovaatimusten mukaiset toimi-
vaan aluerakenteeseen, taloudellisuuteen, eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston
laatuun liittyvat tavoitteet on osaltaan huomioitu jo voimassa olevassa kaavassa, eika kaava-alu-
eella ole ollut ongelmia ndiden suhteen. Lisdksi luonnon- ja kulttuuriympariston sekd maiseman
erityispiirteet on huomioitu kaavatydssa. Nyt paivitystydssa on kiinnitetty erityista huomiota vaki-
tuisen asumisen ohjaamiseen.

Osayleiskaavaty6ssa on huomioitu maakuntakaavan antamat lahtokohdat matkailulle sekd maise-
man ja kulttuuriymparistéjen huomioinnille. Myds luonnonymparistdt antavat oman lahtékoh-
tansa matkailulle ja virkistykselle sekda muulle alueiden kaytélle. Maakuntakaavan yleismaaraykset
rantojen kaytosta ja liikenneturvallisuudesta eivat sindlladn koske kaavamuutosta, koska olevia ja
voimassa olevan kaavan mukaisia rakentamattomia rakennuspaikkoja ei olla muuttamassa.

Muiden tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaavan muutoksella on saavutettu kaavoitukselle asetetut tavoitteet. Kaavakartalle on pai-
vitetty olevat ja rakentamattomat rakennuspaikat symbolein seka korjattu rakennuspaikat oikeille
tiloille kiinteistorajojen mukaisesti. Lisdksi on pdivitetty kaavaan tehdyt poikkeamispaatokset ja ra-
kennuspaikkojen siirrot. Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on esitetty aluevarauskohtaisesti, ja
rakennusoikeutta on nostettu vapaa-ajanasutuksen osalla. Kaavamerkinnat on pdivitetty ja samalla
pohdittu kaavamerkintdja koko Oulujarven alueiden osalta niin, ettd merkinnéat voivat olla yhtenai-
set muidenkin alueiden kaavapaivitysten myota.

Pysyvan asutuksen ohjaustarpeen osalta keskusteltiin siitd, merkitdanké alueita kaavakartalle. Kaa-
vatydssa on paaddytty siihen, ettd asutuksen osalla on esitetty vyohykejako kaavaselostuksessa.
T&ta voidaan kayttaa pohjana, mikali rakennuspaikkojen kayttotarkoitusta halutaan muuttaa (edel-
linen kappale).

Lisdksi kaavatyon lahtotiedot on paivitetty vastaamaan nykyista tilannetta.
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7 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet
Kaava-alueelle ei ole esitetty uusia asemakaavoitettavia alueita.

Kaava-alue on padosin yksityisomistuksessa, joten kaavan toteuttaminen kustannuksineen teh-
daan yksityisten toimesta.

Oulu, 4. joulukuuta 2019

Sweco Ymparisto Oy

Johanna Lehto
FM, suunnittelumaantiede
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