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ULKOALUEEN MUUTOSTYOT YHTIOSSA

Muutostydesitykset on aina esitettdva ennakkoon, kirjallisesti, yhtion toimitusjohtajalle,
vahintaan neljaa (4) viikkoa ennen suunniteltua aloitusta.

Huomattavaa on, ettd remonttia tai perusparannushanketta ei saa aloittaa ennen kuin
vuokranantaja on antanut tahan luvan.

Muutostyohon ryhtyva vuokralainen vastaa tekemastaan muutostyosta
kokonaisuudessaan.

MuutostyOluvan saaminen ei siirré vastuuta kolmannelle osapuolelle.

OHJEITA VUOKRALAISELLE

1. Luvanvaraisuuden selvittdminen
Muutostyoprosessi alkaa aina luvanvaraisuuden selvittamisesta, kuten rakennusluvan,
toimenpideluvan tai sijoitusluvan selvittamisella. Parhaiten luvanvaraisuuteen voi kunnissa
ottaa kantaa rakennustarkastaja. Luvanvaraisista toista rakennusvalvonta perii maksut
luvan hakijalta.
Kiinteistdjen ulkoalueiden asukkaiden muutosty6t; kuten esimerkiksi terassikatokset, niiden
lasittaminen ja erityisesti niihin varustetut tulisijat vaativat tarkat tytselosteet, julkisivu- ja
pohjakuvien piirrossuunnitelmat. Muita olennaisia asukkaan ulkoalueen muutostdita voisi
olla mm. piha-aidat, pihalaatoitukset, kaikki erillisrakennelmat (=leikkimdokit, kasvipuutarhat,
autoteltat), kotielainhakki, lautasantennit julkisivuun yms.

2. Tehd&an muutostydohakemus
Mikali tarpeelliset suunnitelmat on ennakkotarkastettu, niin muutosty6ta suunnittelevan
tulee taman jalkeen tayttda vapaamuotoisesti muutostydanomus vuokranantajayhtiolle
tarvittavin liittein.

3. Vuokranantaja selvittda toteutuskelpoisuuden
Vuokranantaja tutkii muutostyon toteutuskelpoisuutta ja sen vaikutuksia. Selvitystydssaan
yhti6lla on oikeus tarvittaessa kayttdd ulkopuolista asiantuntijaa apunaan, tallGin
kustannuksista vastaa vuokralainen.

4. Yhti6 kasittelee hakemuksen
Mikali muutostyd on selkeésti ennakkotapaus tai muutoin laajakantoisempi muutosty6, niin
vuokrataloyhtion hallitus kasittelee anomuksen ja tekee paatdokset. Muutostditd ei saa
aloittaa ennakkoon ilman lupaa ja luvan paatoksestd ilmoittaa toimitusjohtaja tai hanen
nimedma varahenkild.
Kaikki luvanvaraiset muutostyot edellyttavat kiinteistbomistajalta kirjallisen lausunnon tai
poytékirjaan Kirjatun paatoksen.

5. Ennen muutostydn aloitusta
Mikali muutostyblupa on kasittelyn jalkeen mydnteinen, yhtiolla on oikeus nimeta tyodlle
valvoja vuokralaisen kustannuksella, mikali patevoitynytta alan teknista valvojaa (Rkm, RI,
DI) ei esiteta anomuksessa. Kunnan suoraan omistamien kohteiden valvontapalveluista
tulisi sopia kunnan rakennusmestarin kanssa — ennen hakemuksen lahettamista.
Kun muutostyon kaikki luvat ja ehdot ovat olemassa, muutosty6 voi alkaa — aluksi yhteisella
aloituskatselmuksella.

6. Yhtidlle dokumenttien toimittaminen
Kun muutostyd valmistuu, on vuokrataloyhtidlle toimitettava kaikki lopulliset projektin
dokumentit valmistumisesta, kuten valvojan poytéakirjat, valokuvat ja tarvittaessa
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viranomaistarkastusasiakirjat. Vuokralaisen on omatoimisesti itse varmistettava se, etta
loppudokumentit ovat ohjautuneet vuokranantajalle.

Muuta huomioitavaa suunnitteluun
Muutostyota hakevan on kustannuksellaan selvitettava sisaltddkd muutostyota kasittelevat,
esim. mahdollisesti purettavat rakennusaineosien pinnat tai materiaalit asbestia (798/2015
Valtioneuvoston asetus asbestitoista).

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan muutostdistd aiheutuvasta jatehuollosta, kuten
kuljetukset ja kierratys. Remontista syntyneet jatteet on toimitettava niille kuuluville
jatepisteille, ei vuokrataloyhtitn jateastioihin.

Muutostydtd suunnittelevan on hyva ennakkoon selvittéa mahdollinen kotitalous-
vahennyksen mahdollisuus verohallinnolta ja samoin ostopalvelutilanteissa huolehtia
verottajalle tehtavista rakentamisilmoitusten ilmoittamisvelvoitteesta.

Vuokranantaja edellyttéda sitoutumista erillissopimuksella vuokranantajan valille.
Vuokranantajalla on tarvittaessa oikeus tarkastaa ja korottaa vuokravakuuden maaraa,
mikali muutosty6 on laajakantoinen.

Vuokrasuhteen paattymisen jalkeen vuokralaisen tulee ensisijaisesti saattaa tilat entiseen
alkuperaisen varustetasoon. Vuokravakuus palautetaan tavanomaisin menettelyin, kun
ehdot tayttyvat.

Nama ohjeet eivat koske; Ei luvanvaraisia muutostoita, kuten huoneistojen sisapuoliset
muutostyot. Naista sovitaan erikseen tapauskohtaisesti vuokranantajan edustajan kanssa.

Lisatietoja vuokralaisen muutostydilmoituksen tayttdmisestd saa asuntotoimistolta tai
kunnan rakennusmestarilta.

Muutostydlupahakemuksia saa kunnan asuntoimistolta.
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